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LEI COMPLEMENTAR N° 04/2018.

DISPOE SOBRE O ORDENAMENTO DO
USO E OCUPACAO DO SOLO DA CIDADE
DE IBIMIRIM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE IBIMIRIM, Estado de
Pemambuco, no uso de suas atribuigdes constitucionalmente definidas e
estabelecidas na Lei Organica do Municipio, faz saber que o Plenario da
Camara Municipal de Vereadores, VOTOU, APROVOU e eu SANCIONO a
presente Lei:

TiITULO |
da Politica Urbana

CAPITULO |
Das Disposi¢des Gerais

Art. 1° —Esta Lei Complementar dispde sobre o ordenamento urbano de
Ibimirim e estabelece critérios e parametros de uso e ocupacgao do solo, para a
construcdo de uma cidade mais justa e sustentavel, coma protegdo e
recuperagac do patriménio ambiental, paisagistico e cultural.

Art. 2° —As disposigdes desta Lei Complementar aplicam-se a produgao,
organizacéo, uso e ocupagao do solo urbano de lbimirim e os instrumentos
normativos da Lei orientardo o desempenho dos agentes publicos, na produgdo
e gestao do espaco urbano.

Art. 3° — Fica instituido o Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo da
Area Urbana de Ibimirim, de acordo com os dispositivos desta Lei
Complementar, e as diretrizes fixadas nas Leis Federais 6.766/79,9.785/99 e
10.257/2001e Constituicdo Federal, artigos 182 e 183.

PARAGRAFO UNICO-Zoneamento é a divisdo urbanistica do espago
com o objetivo de identificar para cada uma de suas areas, sua melhor
utilizacdo e ocupaga@o em fungéo do sistema viario, das infraestruturas, do seu
meio ambiente e dos outros atributos, como garantia da qualidade ambiental e
da qualidade de vida.

CAPITULO Il
Dos Objetivos da Politica Urbana
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Art. 4° — Sao objetivos da Politica Urbana:
I - O pleno desenvolvimento das funcdes sociais e
econdmicas da cidade; da propriedade urbana e a garantia do
direito a uma cidade sustentavel;

I - Justiga social e reducdo das desigualdades sociais;

Il - Direito a cidade para todos, com suas fungdes basicas de
habitar, trabalhar, circular e recrear;

IV - Justa distribuigdo dos beneficios e énus do processo de
urbanizagao;

V-  Direito ao acesso a terra e a habitagao digna;

VI -  Conciliar o desenvolvimento urbano com a preservagio e

recuperacao do meio ambiente e dos bens culturais;

VIl - Incremento da eficiéncia e da eficdcia da administracdo
publica.

CAPIiTULO NI
Da Funcgéo Social da Propriedade Urbana e da Cidade

Art. 5° — A cidade e a propriedade urbana cumprem sua funcéo social
quando se realiza sua efetiva utilizagdo na realizagdo de atividades de
interesse urbano e do bem estar coletivo.

PARAGRAFO UNICO - Sao atividades de interesse urbano aquelas
préprias as fungbes sociais da cidade e ao bem estar dos cidad3os:

|- A habitagao;

It - As atividades produtivas;

i - A mobilidade urbana e a circulagdo de bens e informacdes;
v - A preservacdo do patrimbnio cultural, artistico e

paisagistico;
V- A preservacao do meio ambiente e o seu uso racionai;
Vi - A oferta de oportunidades detrabalho, lazer e cultura.

TITULO Il
Do Ordenamento Territorial

CAPITULO |
Do Uso e Ocupagdo do Solo
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Art. 6° — S3o0 objetivos desta Lei Complementar de Uso e Ocupacgéo do Solo:

1 - Planejar o uso e a ocupagéo do solo urbano; e

n - Normatizar, disciplinar, orientar e incentivar o
desenvolvimento urbano com as condigdes de vida urbana
sustentavel.

CAPITULO i

Das Areas Urbana e Rural
Art. 7° — Ficam instituidas a Area Urbana e a area rural do municipio.

| - A area urbana do Municipio é constituida pela sede municipal e
area urbanizada do Distrito do Moxoto;

Il -A area urbana da sede municipal é definida pelo perimetro
urbano, estabelecido em lei propria do Perimetro Urbano;

ill -A area rural compreende todo o restanteda area do Municipio,
excluida a area urbana definida nesta Lei Complementar.

CAPITULO 1lI
Do Zoneamento Urbano

Art. 8° — O zoneamento do uso e ocupacgdo do solo regulamenta o uso
do espaco urbano, a fungéo social da propriedade e suas intensidades de
aproveitamento, no interesse do bem estar social e da cidade sustentavel,

| - O zoneamento urbano é o instrumento desta Lei Complementar,

para controlar o processo de uso e ocupacgdo do solo, em suas
intensidades construtivas, em suas localizagdes, na volumetria das
edificacdes, e em usos especificos, em fungdo da qualidade de vida
urbana, conforme requisitos das Leis Federais 10.257/2001,
9.785/99 e 6.766/79;

Il - Zoneamento urbano é o sistema regido pela lei que regula o
parcelamento, o uso e ocupag@o do solo urbano por parte dos
agentes de producdo do espaco urbano;

il -O zoneamento urbanc e os critérios de uso e ocupacgao do solo,
atendem & politica urbana para a cidade sustentavel e promovem a
integracdo de usos compativeis de modo a reduzir os custos do
desempenho urbano.

Art. 8° — O Zoneamento do uso e ocupagdo do solo de lbimirim é
constituido por 06(seis)tipologias de zonas:
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| - AZCCS - Zona Central de Comércio e Servigos;
- A ZPEU - Zona Prioritéria de Expansao Urbana;
- A ZORC - Zona de Ocupacédo Residencial Consolidada;
IV - As ZEIS — As Zonas Especiais de Interesse Saocial;
V- A ZPAR - A Zona de Protegdo Ambiental Rigorosa do Rio
Moxoto;
Vi - A Z| — Zona Industrial,

Art. 10 — A Zona Central de Comércio e Servigos — ZCCSé o centro
tradicional da cidade, com grande concentragdo de atividades econdmicas de
COmMErcio e servigos; com a presenga expressiva de residéncias e de fungdes
urbanas de carater institucional.

PARAGRAFO UNICO - A ZCCS é formada pelas Av.Manoel Vicente/
Av. Castro Alves e pelas ruas Santa Isabel/Av. Duque de Caxias.

Art. 11 — A Zona Prioritaria de Expansdo Urbana — ZPEU é formada
por quatro grandes eixos viarios favoraveis & expansdo urbana com
maiorpotencial de densidade construtiva, maior potencial de densidade de
fluxos e de demografia.

PARAGRAFQO UNICO - Os Eixos Viarios considerados sdo os da BR-
110, na Boa Vista; BR-110, nas Lajes; PE-360, nas Lajes; e o Rodoanel.

Art. 12 — A Zona de Ocupacdo Residencial Consolidada — ZORCe
formada pelo bairro do Centro, exclusao feita da area da ZCCS, e ainda pela
Agrovila 01, Bairro Padre Cicero e Vila da Caixa.

Art. 13 — As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sédo
constituidas por:

| -A ZEIS 01: Bairro Beira Rio, Areia Branca, Areia Preta e areas
contiguas;

- A ZEIS 02: Bairro da Boa Vista, excluindo-se as faixas
lindeiras da BR-110;

i - A ZEIS 03: Bairro das Lajes, excluidas as faixas lindeiras
da BR-110 e da PE-360;

V- A ZEIS 04: Bairro da Av. Brasil e Cohab Nova.

Art. 14 — A Zona de Protegcdo Ambiental Rigorosa do Rio Moxoté —

ZPAR ¢é constituida por uma faixa, que se estende a 300,0 m.(trezentos
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metros) de cada lado do rio, a partir do percurso recorrente(historico) do eixo
das aguas dentro do perimetro urbano.

Art. 15 — A Zona Industrial — ZI é composta por 02(dois) segmentos
espaciais distintos:

i -O primeiro segmento é localizado ao longo da BR-110, na Boa
Vista, em diregdo a Arcoverde, e se estende por 800,00 m. de cada
lado do eixo viario e por 1.500 m. de dimens3o, depois das
habitagoes da Boa Vista até o perimetro urbano;

- O segundo segmento & localizado ao fongo da PE-360,
apds o bairro das Lajes em diregdo a Petrolina, estendendo-se por
1.500 m. além das habitagdes das Lajes; e a 800,0 m. de cada lado
do Eixo Viario da PE-360.

CAPITULO IV
Dos Usos do Solo

SECAO|
Dos Usos

Art. 16—Considera-se uso do solo, para fins desta Lei Complementar, a
utilizacdo de areas urbanas, segundo sua destinac@o urbanistica e a funcao
social da propriedade, objetivando a ocupagao integrada do espago urbano e a
qualidade de vida do cidadao.

Art. 17— Todos os usos do solo compativeis poderdo instalar-se no
espaco urbano, obedecidas as normas e parametros urbanisticos do
zoneamento do uso e ocupacgao do solo urbano.

I - Entende-se por uso habitacional, aquele destinado a moradia;

I - Consideram-se usos produtivos aqueles destinados as atividades
econdmicas: comerciais, de prestacdo de servigos e industriais;

I - Considera-se uso misto aquele destinado a mais de um tipo
de atividade urbana, dentro de uma mesma unidade de lote;

v - Entende-se por Uso Institucional o planejamento do espago
urbano destinado aos setores administrativos, socioculturais,
educacionais, de saude, aos usos mantidos como servigos bésicos
das administragbes governamentais; assisténcia social e cultos
religiosos;

V - Entende-se por Uso de Lazer, o conjunto de areas verdes, pragas,
parques e similares, e aqueles destinados ao lazer ativo, educativo e
passivo do cidadao;
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VI - Considera-se Uso Especial de Preservacdo do Patrimdnio,

as dreas destinadas a protecdo e recuperacdo do patrimdnio
ambiental e histérico.

Art. 18 — Em qualquer zona é admitido o uso do lote ou edificacdo para
qualquer tipologia de uso, desde que permitida, tolerada ou compativel e sejam
atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta
Lei Complementar e demais diplomas legais.

Art. 19-As atividades urbanas constantes da tipologia dos
usoscomercial, servigos, e industrial, para efeito de aplicacdo desta Lei
Complementar classificam-se quanto ao porie:

a) Pequeno porte — area de construgdo até 100,00m? (cem
metros quadrados);

b) Médio porte — area de construgdo entre 101,00m? (cento e
um metros quadrados) a 300,00m? (trezentos metros
guadrados);

c) Grande porte — area de construcdo superior a 300,00m?
(trezentos metros quadrados) até 1.200 m?;

d) Atividades Especiais, sdo aquelas de maior Interferéncia no
Ambiente Urbano, com area de construgdo superior a
1.200,00 m2.

SECAO I
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 20— Para efeito desta Lei Complementar, em cada zona, os
critérios de uso e ocupagdo do solo sdo estabelecidos por pardmetros
urbanisticos, conforme Anexos, partes integrantes desta Lei:

1- Taxa de ocupacao - € o percentual expresso pela relagdo entre a
area de projegao vertical da edificacdo e a area do lote ou terreno
onde se pretende edificar;

1 - Coeficiente de aproveitamento — € o fator estabelecido para cada
uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno,
define a area maxima computavel para construgéo;

i1i - Altura da edificagdo - € a dimensao vertical maxima da edificagao,
expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o
nivel do terreno; ou em numero de pavimentos a partir do térreo,
inclusive;
Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 — 2060 / 1371. E-mail: prefeituradeibimirim@hotmail.com



= Q\o f:‘
. Prefeitura S
. L Y\ = - - Z g
‘SFL::;?;?&?O PREFEITO 5 %ﬁm‘% de Iblmlrlm )%
3 . =7 = UNIAD, TRABALHO E DESENVOLVIMENTO.
— unicef

v -Os afastamentos das divisas do Lote, sdo definidos pelas
distancias minimas ou as distancias iniciais minimas da edificagédo a
cada uma das divisas do lote, resultando em afastamentos frontal,
iateral e de fundos;

v - Dimensdo minima do lote - é estabelecida para fins de
parcelamento do solo e ocupacdo do lote e indicada pela testada e
area minima do lote.

Art. 21 — Aos parametros urbanisticos ja definidos, torna-se obrigatério
no uso e ocupacgdo do solo aTaxa de Solo Natural — TSN, para melhorar o
conforto térmico e ambiental da cidade.

PARAGRAFO UNICO — A TSN é a relacdo entre a parcela do solo
natural a ser ocupada por vegetacao e a area total do mesmo.

Art. 22 — Para a Zona Urbana sera definido o coeficiente de
aproveitamento bésico, minimo, e 0 maximo, os quais expressam o potencial
construtivo, inerente aos lotes urbanos.

Art. 23 — Para o célculo da area total da construgcdo, definido pelo
coeficiente de aproveitamento, ndo serao computadas as seguintes areas:

|- Area de circulagao vertical coletiva.

i - Dos pavimentos destinados a garagem, estacionamento ou
guarda de veiculos;

i - Dos pavimentos térreos vazados, ou pilotis, utilizados para
fins comuns em edificacbes de usos residenciais e néao

residenciais;

V- Dos pavimentos de subsolo e semienterrado, destinados a
usos comuns em edificacdes residenciais multifamiliares ou de
uso misto.

Art. 24 — Na Zona Urbana as edificacbes terdo, no maximo, 04(quatro)
pavimentos acima do nivel do solo, exceto para as que tiverem elevadores.

SECAO I
Dos lotes Proprios para Edificar

Art. 25 — E considerado proprio para edificar o lote que satisfaga aos
requisitos seguintes:

I - Tenha frente para logradouros publico;

Av, Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
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- Tenha dimensdes e forma que atendam as exigéncias

minimas estabelecidas nesta Lei;

i - Tenha aprovagéo do lote ou do loteamento pela Prefeitura
Municipal;
v - Lotes de &areas de baixa-renda, de invasdes urbanas

consolidadas, existentes ha mais de 5 anos, em conformidade
com a administragao municipal;

V - Lotes, que atendam a Medida Provisdria n® 2220 de
04.09.2001;
Vi - Os terrenos encravados entre lotes, anteriores a esta Lei,

onde nacexistamconstrugdes também s3o considerados proprios
para edificar, desde que essas dimensdes constem das escrituras
publicas ou outro documento de fé publica, e sejam observadas
as determinacdes desta Lei.

PARAGRAFO UNICO - O Iote encravado existente até a vigéncia desta
Lei Complementar, para ter o direito de construir devera ter frente ou testada
minima de 5,00 m. (cinco metros), uma area minima de 100,00 m* (cem metros
gquadrados).

CAPITULOV
Do Sistema Viario

Art. 26 —Para fins de ordenamento do uso e da ocupagado do solo, as
vias urbanas de Ibimirim classificam-se de acordo com as fungdes que
desempenham na estrutura fisica e viaria da drea urbana.

[ - Vias Arteriais — V.A;
IT - Vias Coletoras - V.C;
I - Vias Locais — V.L.

§ 1° - Vias Arteriais — fazem conexdo entre bairros, e tém a funcéo
basica de atender as grandes demandas de viagens intraurbanas, assegurando
melhor fluidez no trafego, adequadas condigcbes de acesso e de circulagao,
bem como seguranga na travessia de pedestres.

§ 2° - Vias Coletoras — tem por fungdo basica coletar e distribuir o
trafego das nucleagbes de bairros residenciais, comerciais, de servigos e
outros, efetuando a alimentagdo das Vias Arteriais.

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
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§ 3° - Vias Locais tém por fungéo basica permitir o acesso as moradias e
as demais atividades urbanas,

Art. 27 — As vias urbanas terdo definidas as dimensbes dos passeios e
da pista de rolamento, dependendo de sua fungdo urbana ou hierarquizacao,
de acordo com esta Lei Complementar.

I1- As Vias Arteriais, ou Vias Secundérias, terdo largura normal de
20,00 m. (vinte metros), com no minimo 04(quatro) faixas de
transito, sendo 02(duas) para cada mao de transito de 3,00 m., cada
uma; um canteiro central, de 2,00 m; além dos passeios ou calgadas
de 3,00 m., no minimo, de cada lado;

11 - As Vias Coletoras terdo largura normal minima de 10,00 m. (dez
metros) de pista de rolamento; e 2,50 m.(dois metros e cinquenta
centimetros) de passeio ou calgada, de cada lado, ou quando
necessario, no minimo 2,00 m. (dois metros) de calgada de cada
lado, em funcdo de situacdes ja existentes, antes da vigéncia desta
Lei;

I - As Vias Locais terdo largura normal minima, de 8,00
m.(oito metros) de pista de rolamento e 2,00 m.(dois metros) de
passeio, de cada lado, no minimo.

Art. 28 — Nos loteamentos, o percentual de area utilizado pelo sistema
vidrio é de até 20%(vinte por cento) da gleba a ser loteada, seguindo a analise
de orientacdo prévia do 6rgdc competente e os dispositivos da Lei do
Parcelamento do Solo Urbano.

§ 1° - Nos loteamentos de interesse social a percentagem pode ser
inferior ao do “caput” desse artigo, e nunca inferior a 18% (dezoito por cento)
da gleba, desde que mantidos os requisitos do sistema viério, conforme a lei do
Parcelamento do Solo Urbano.

§ 2° - E proibida a ocupagao e uso das faixas de dominio da BR-110
da Via Estadual, PE-360, conforme a legislac&o vigente.

SECAO UNICA
Passeios Publicos ou Calgadas

Art. 29 ~ Deve ser assegurada a continuidade do passeio publico, tanto
na sua largura, quanto na sua extensdo, sendo proibido qualquer tipo de uso
fixa e ndo removivel, assim como o rebaixamento, ou descontinuidade da
calgada, fora das normas definidas nas legislagtes urbanas.

| - E proibida a utilizagdo do passeio publico, ou de qualquer espago
publico, por qualquer tipo de mobiliario urbano, salvo se for objeto

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
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de autorizacdo especifica do 6rgdo competente da Prefeitura, para
uso temporario,

Il - A construgéo sobre as calgadas deve ser objeto de demoligao ou
de retirada;

il -Todo o mobilidrio urbano de um passeio, permitido pelo érgéo
competente, deve obedecer aos requisitos:

a) O mobiliario deve ser padronizado, apresentar bom aspecto
fisico e estético e ser de facil remogao;

b) O mobiliario ndo deve ocupar mais de 50%(cinquenta por cento)
da largura da area do passeio.

§ 1° - E tolerado o uso temporario do espago publico, para fins
educativos, festivos e culturais, conforme requisitos desta Lei Complementar.

§ 2° - O mobiliario ndo devera criar problemas & paisagem cénica ou
urbana das pracas, logradouros e calgadas e nem & mobilidade das pessoas.

§ 3° - Para as areas de lazer, areas de pedesires e similares, as
barracas e as bancas deverdo ter, no maximo, 2,00 m. por 2,50 m., conforme
projeto da secretaria competenie.

CAPITULO VI
Das Vagas de Estacionamento ou de Garagem de Veiculos

Art. 30 — Todo projeto de construcdo devera determinar a area para
estacionamento e guarda dos veiculos.

§ 1° - Para reduzir os impactos na infraestrutura viaria e o uso do sistema
viario como estacionamento, tornam-se obrigatérios os requisitos de vagas de
estacionamento ou vagas de garagem para todos os tipos de usos do solo para
os iméveis novos.

§ 2° - O numero e dimensdo das vagas de estacionamento ou garagem,
para os usos do solo urbano sdo os seguintes:

I - Para uso residencial unifamiliar ou multifamiliar: 1(uma) vaga de
garagem por unidade,para cada unidade a partir de 100,00 m=.
(cem metros quadrados);

I - Para o uso nao residencial de comércio e servigos: uma
vaga e estacionamento para cada 60,00 m* (sessenta metros
quadrados) de area construida ou fragao.

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
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Art. 31 — Para os estabelecimentos produtivos de supermercados,
mercadinhos, galerias comerciais, mercados atacadistas, clubes recreativos,
casas de festas, e outros usos similares geradores de interferéncia no trafego,
com éarea construlda acima de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados)
ha o requisito de uma vaga de estacionamento a cada intervalo ou fragdo de
50,00 m2. (cinquenta metros quadrados) de area construida.

PARAGRAFO UNICO - Para efeito de dimensionamento da vaga de
estacionamento ou de garagem as dimensdes minimas serdo de 5,00 x 3,00 m.
(cinco metros por trés metros); ao que somam as areas de circulagéo e de
manobra do veiculo, quando for o caso.

CAPITULO VI
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 32 — Empreendimentos de Impacto sdo aqueles, publicos ou
privados que, guando implantados, venham a sobrecarregar a infraestrutura
urbana ou, ainda, que tenham uma repercussdo ambiental significativa,
provocando alteragGes nos padroes funcionais e urbanisticos da vizinhanca ou
no espaco natural circundante.

PARAGRAFO UNICO - O Poder Executivo podera condicionar a
aprovacdo da instalacdo ou do Memorial Justificativo, a realizacdo de obras
necessarias para atenuar os impactos que o empreendimento podera acarretar,
e as expensas do empreendedor.

SECAO UNICA
Dos Usos Geradores de Impactos & Vizinhanca

Art. 33-Todos os usos do solo poderdo instalar-se no espago urbano,
desde que respondam aos requisitos do zoneamento urbano, e nao se
constituam enquanto incdmodos nocivos e perigosos a vizinhancga.

PARAGRAFO UNICO - Os usos geradores de incédmodos & vizinhanga,
sO poderdo instalar-se, de acordo com os requisitos desta Lei Complementar, e
outros a serem definidos pelo 6rgdo competente da Prefeitura, sem prejuizo
das legislacoes Federais e Estaduais, com suas exigéncias especificas.

Art. 34-0s usos considerados potencialmente geradores de impactos a
vizinhanca sao:

1 - Usos potencialmente geradores de sons e ruidos acima do
permitido;

11- Usos potencialmente geradores de poluicdo atmosférica,

11 - Usos que envolvem riscos de seguranga;
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v -Usos potencialmente geradores de residuos com exigéncias
sanitarias.

PARAGRAFO UNICO - Os usos potencialmente geradores de
incdmodos a vizinhanca, deverdo ser objeto de regulamentagdo, pelo 6rgéo
competente da Prefeitura, para atender as exigéncias das legislagoes federal e
estadual.

Art. 35 — E proibida a instalagéo na area urbana, de indUstrias de artigos
pirotécnicos, pélvoras, explosivos, de materiais radioativos, produtos quimicos
explosivos e outros similares, que envolvam riscos de seguranga.

Art. 36 — E proibida a instalagdo de empresas que produzam poluigdo
atmosférica, em niveis de emissdo superior a 100 Kg/dia, nas areas de uso
habitacional, de uso misto com habitagdo e usos comercial e prestagdo de
SEervigos.

TiTULO I
Dos Instrumentos Juridicos, Urbanisticos e de Indugéo ao
Desenvolvimento

CAPITULO |
Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art. 37-Os institutos juridicos, urbanisticos e de indugdo ao
desenvolvimento urbano, instrumentos de uso, ocupacao e organizagio do solo
urbano definidos na lei federal Estatuto da Cidade, n° 10.257/2001, e outras
legislagbes aplicaveis a Ibimirim s3o:

I A operagédo urbana consorciada;

IL- O Consorcio Imobiliario;

I - A contribuigdo de melhoria;

- Concessao de direito real de uso;

V- A outorga onerosa do Direito de Construir;
VI- A transferéncia do Direito de Construir;

4§ £ Direito de superficie.

VI - Direito de preempc¢ao;

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibiminm/PE. CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 — 2060 / 1371. E-mail: prefeituradeibimirim@hotmail.com

{ .



Ap,
\oqo

., Prefeitura F"
L == de Ibimirim A
R %0 _® UMIAD, TRABALHO E DESENVOLVIMENTO. W

RECONHECE 2013-7015 """'"' .“L‘J‘E]’LEE:E‘
X - Usucapido especial de imével urbano — Concessdo de
uso especial para fins de moradia,
X- Zona Especial de Interesse Social;
X1 O estudo prévio de impacto de vizinhanca e Relatdrio de

Impacto de Vizinhanga — EIV/RIV;

X1 - A licenga ambiental ~ EIA/RIMA,;

XI1Il - O laudo de vistoria de Edificagao;

XIV - Gestao democratica da cidade.
SECAO |

Da Operagao Urbana Consorciada

Art. 38 — Considera-se a operagdo urbana consorciada o conjunto de
acoes e intervengbes coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, em
consorcio ou participacao dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes
e investidores privados, objetivando mudangas urbanisticas, melhorias da
qualidade de vida, e valorizacdo paisagistico-ambiental.

PARAGRAFO UNICO - Os requisitos técnicos e legais para a realizagdo
de operagdo urbana consorciada devem ser fixados por decreto do poder
executivo, atendendo as exigéncias da Lei Federal Estatuto da Cidade.

SECAO Il
Do Consoércio Imobiliario

Art. 39 — QO consdrcio imobiliario € a forma de viabilizagao financeira de
planos de urbanizagdo ou de edificagdo, por meio do qual o proprietario
transfere ao poder publico municipal um determinado imével; e apds a
realizagdo das obras, recebe unidades imobilidrias urbanizadas ou edificadas.

I - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario, sera correspondente ao valor do seu imdvel antes das
obras de urbanizagdo ou edificagdo, realizadas com recursos
publicos;

Il - O objetivoc maior do consércio imobilidrio é o cumprimento da
funcdo social da propriedade pelo poder publico, dada a
impossibilidade do proprietario particular assim o fazer.

SEGAO I
Da Contribuigdo de Melhoria

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
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Art. 40 — O poder municipal podera instituir a contribuicdo de melhoria,
decorrente de obras publicas em conformidade com a Constituig8o Federal.

PARAGRAFO UNICO - A contribuicdo de melhoria tem por base, a
valorizagdo de bem imével, decorrente de execugdo de obras publicas.

SE(}AO v
Da Concessao do Direito Real de Uso

Art. 41 — O instrumento juridico da Concessédo do Direito Real de Uso, &
um direito real resoltvel, aplicavel a iméveis publicos de carater gratuito ou
oneroso, para fins de urbanizagdo, utilizagdo de interesse social, edificagdo,
industrializacdo e habitagao popular.

| - A avaliagdo e licitagdo ficam dispensadas no caso de concessoes
destinadas a habitagdo popular, conforme Artigo 17, |, *f" da Lei
Federal 8.666/93, com redacao dada pela Lei Federal n® 8.883/94;

Il -A concessdo do Direito Real de Uso podera ser contratada
coletivamente nos casos de programas e projetos habitacionais de
interesse social.

§ 1° - A concessdo poderda ser outorgada para uma associac@o
comunitaria ou uma cooperativa habitacional formada pelos beneficiarios do
programa.

§ 2° - A concessao podera ser contratada de forma onerosa ou gratuita.

SECAOV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 42 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) € o
instrumento que permite ao Municipio outorgar onerosamente o direito de
construir referente ao potencial construtivo adicional, mediante pagamento de
contrapartida financeira a ser realizada pelos beneficiarios, nos termos dos
artigos 28 a 31 e seguintes do Estatuto da Cidade (Lei Federal n.
10.257/2001), fixado o valor no ato da licenga de construcéo e de acordo com
os critérios e procedimentos estabelecidos no presente Plano Diretor e em lei
especifica.

| -O potencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre o
potencial construtivo utilizado, limitado ao potencial construtivo
maximo, e o potencial construtivo basico;

Il - Os recursos provenientes das contrapartidas financeiras advindos
da Outorga Onerosa do Direito de Construir, referente ao potencial
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construtivo adicional, serdo destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU.

SECAO VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 43 — Lei municipal, baseada no Plano Diretor, podera autorizar o
proprietario de imovel urbano, privado ou publica, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano
diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referidoe imével
for considerado necessario para fins de:

- Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservacdo, quando o imodvel for considerado de interesse
histdrico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

il - Servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagéo de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitagdo de
interesse social.

PARAGRAFO UNICO - A Transferéncia do Direito de Construir é o
instrumento pelo qual o poder publico autoriza o proprietario de imével urbano
a exercer em outro local ou alienar o seu direito de construir até o Coeficiente
de Aproveitamento Bésico, em funcdo de restricdes especificas impostas pela
legislagdo para protegao cultural ou ambiental, ou, ainda, por haver destinagéao
publica prevista para o imével, melhoramento urbano relacionado ao transporte
ou a politica de habitacao.

SECAO VII
Do Direito de Superficie

Art. 44 — O proprietario urbano podera conceder a outra pessoa o direito
de superficie do seu terreno:

I - O direito de superficie poderéd ser concedido por tempo
determinado ou indeterminado;

il -O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o
subsolo ou o espago aéreo relativo ao terreno.

SEGAO ViII
Do Direito de Preempgéo

Art. 45 — Q direito de preempgao confere ao Poder Municipal preferéncia
para aquisigdo de imovel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre
particulares.
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| - O direito de preempgao fica assegurado ao Poder Publico
Municipal durante o prazo de 01{(um) ano;

ii - Os procedimentos legais do direito de preempgdo, sdo os
constantes nos artigos 26 e 27, da Lei Federal 10.257 — Estatuto da
Cidade.

SECAO IX
Da Usucapido Especial de Imével Urbano e da Usucapido Coletiva

Art. 46—Sera conferido o titulo de dominio aquele que possuir como sua,
area ou edificagdo urbana de até 250,00 m?(duzentos e cinguenta metros
quadrados) por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia, desde que néo seja proprietario de outro imovel
urbano ou rural.

I - O direito de dominio sé podera ser conferido uma Unica vez, ao
mesmo proprietario;

Il - O herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu
antecessor, desde que resida no imével por ocasido da abertura da
sucessao;

Il -As areas urbanas com mais de 250,00 m?(duzentos e cinguenta
metros quadrados) ocupadas por populacdo de baixa-renda para
sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo sao
susceptiveis de serem usucapiadas coletivamente, onde néo for
possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor.

SEGAO X
Da Zona Especial de Interesse Social

Art. 47 — O instrumento da Zona Especial de Interesse Social objetiva
primordialmente a melhoria do espago urbano produzido, com sua
requalificacdo urbanistica, para fins de habitacdo de interesse social com
acoes:

| - De complementacdo de infraestruturas, servicos e equipamentos
urbanos;

Il - Produgé@o, manutengéo e recuperacéo de habitagdes de interesse
social;

Il -Regularizagao fundidria de areas ocupadas de interesse social:
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v - Utilizacdo de instrumentos juridicos e urbanisticos

pertinentes a areas de interesse social;

V -implantacdo de planos ou programas especiais de uso e
ocupacéo do solo, e de urbanizagio.

SEGAO Xi
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto de
Vizinhanga(RIV)

Art. 48 — O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatério
de Impacto de Vizinhanga (RIV)tornam-se obrigatorios para os
empreendimentos privados ou publicos em éarea urbana, que possam causar
impactos na qualidade de vida da populagdo residente e quando o impacto
ambiental incidir sobre as caracteristicas ambientais do entorno de um imovel
ou conjunto de imoveis.

SEGAO Xil
Da Licenca Ambiental

Art. 49 - A localizacao, construcdo, instalagédo, ampliagdo, modificacdo e
operacdo de empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos
ambientais, considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como, os
empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar,
degradagdo ambiental, de acordo com a Resolugdo Conama n° 001/86 ou
legislacdo que venha a sucedé-la, dependerdo de prévio licenciamento do
orga@o ambiental municipal competente, ou da Secretaria de Administragdo sem
prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

PARAGRAFO UNICO - A licenga ambiental s6 serd emitida apés a
avaliagdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatorio de
Impacto sobre o Meio Ambiente(EIA/RIMA).

SECAO Xl
Do Laudo de Vistoria de Edificagéo e Loteamento

Art. 50 — Fica criado o instrumento de Laudo de Vistoria de Edificacdo e
Loteamento.

§ 1° - O Laudo de Vistoria de Edificagdo e Loteamento tem como
finalidade garantir que as condigdes de seguranca, habitabilidade, estética,
caracteristicas do projeto originalmente aprovadas encontrem-se mantidas,
permitindo a utilizagdo do imével.

§ 2° - O Laudo de Vistoria de Edificagdo e Loteamento aplica-se a
qualgquer imovel no territério do Municipio, a partir de sua efetiva utilizacao.
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§ 3° - O Laudo de Vistoria de Edificagdo e Loteamento poderd ser
solicitado por qualquer pessoa, fisica ou juridica, quando o imével situado em
area contigua ao de sua propriedade ou posse, esteja causando prejuizo ou
ameagando a integridade fisica e/ou patrimonial das pessoas.

SECAO XiIV
Da Gestao Democratica da Cidade

Art. 51 — A gestdo democratica urbana tem como objetivos:
| - O ordenamento das fungbes sociais da cidade e da propriedade;

Il - A gestdo democratica sera indutora, catalisadorae mobilizadora
da agao cooperativa e integrada dos diversos agentes econdémicos
e sociais atuantes na cidade.

CAPITULO I
Do Conselho de Desenvolvimento da Cidade

Art. 52 — Fica criado o Conselho (de Desenvolvimento) da Cidade -
CONCIDADE, vinculado ao Gabinete do Prefeito.

Art. 53 — O Conselho da Cidade - CONCIDADE - é o orgéo colegiado, de
natureza permanente, deliberativa, consultiva e propositiva da politica urbana,
composto de representantes do poder publico e da sociedade civil, nos termos
da legislacdo especifica, observada a Lei Organica Municipal.

PARAGRAFO UNICO - O Conselho da Cidade & responsavel por
analisar, participar e deliberar sobre os processos de elaboragao e revisdo do
Plano Diretor do Ibimirim e da legislagéo urbanistica.

Art. 54 — O Conselho da Cidade é formado paritariamente por:

[- Trés(03) membros da sociedade civil organizada;
- Trés(03) membros do setor publico, executivo e legislativo.

§ 1° - A Presidéncia do Conselho Municipal da Cidade fica a cargo do
Prefeito Municipal ou de seu representante legal.

§ 2° - A Vice-Presidéncia do Conselho fica a cargo da sociedade civil.

§ 3° - A cada periodo de dois anos, deverdo ser renovados, no minimo,
50% (cinguenta por cento) dos membros do Conselho.

§ 4° - O Conselho da Cidade promovera anualmente, um férum ou
seminario sobre temas ou projeto de interesse urbano e de desenvolvimento
sustentavel do Municipio.

Av. Castro Alves, 432 — Centro [bimirim/PE. CEP: 56.580-000
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§ 5° - A nomeagdo dos membros do Conselho & feita por portaria do
Prefeito Municipal.

§ 6° - A administragdo municipal deve prover uma regulamentacéo
propria do CONCIDADE, no prazo maximo de 120 dias, apés a aprovagao
desta Lei Complementar.

TiTULO N
CAPITULO UNICO
Das Disposi¢des Finais

Art. 55 — Para estabelecer o controle da evolugdo urbana de forma
integrada e harménica, o Chefe do Executivo determinard aos orgaos
competentes de planejamento as atribui¢cdes necessarias de:

| - Realizar um permanente acompanhamento do crescimento
urbano, em atendimento aos dispositivos desta Lei;

Il - Elaborar projetos especificos de adaptagdo ou atualizagdo dos
dispositivos desta Lei, e dos requisitos do uso do solo urbano;

lil -Analisar e dar parecer sobre casos omissos ou excepcionais, em
matéria do uso e ocupagao do solo urbano, com base nos principios,
objetivos e diretrizes desta Lei.

Art. 56 — Os projetos de novas edificactes, ja aprovados antes desta Lei
Complementar e em conformidade com esta Lei, terdo o prazo de 03(trés)
meses de validade, contados a partir da vigéncia desta Lei Complementar.

- Na ocorréncia do projeto de edificacao nao atender as exigéncias
desta Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, ele tera que se adaptar para
atender aos requisitos da lei;

I - As edificagOes iniciadas com o uso indevido das calgadas com
colunas de sustentacdo e construgdes verticalizadas com avanco do
alinhamento, deverdo ser paralisadas e haver uma adaptacdo de
projeto e da construgdo as exigéncias desta Lei.

Art. 57 — As construcbes populares de interesse social deverio ter o
fornecimento gratuito de projeto arquitetdnico padrdo, pelo 6rgdo competente
da Prefeitura, em conformidade com a Lei de Edificagbes, e com essa Lei.

§ 1° - A Administragdo Municipal devera ter a disposigdo das
comunidades populares um estoqgue minimo de 04(quatro) projetos
arquitetdnicos de tipo padrao para a escolha das familias interessadas.

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 — 2060 / 1371. E-mail: prefeituradeibimirim@hotmail.com

4 .



= 0200,
. Prefeitura Fa,
== de Ibimirim * W"
C "‘s':,_- _“' UNIAD, TRABALHO E DESENVOLVIMENTO.
RECONHECE 2013-2016 . Unicef

§ 2° - Estes projetos arquitetonicos deverdo estar disponiveis para a
populagéo, no prazo maximo de 180 dias, apds a vigéncia desta Lei.

Art. 58-E vedada a qualquer empresa concessionaria dos servigos
publicos de agua e esgotos, de distribuicdo de energia elétrica, do sistema de
comunicagoes e telefonia, a instalagdo de qualquer tipo de suporte para suas
redes ou de gualquer mobilidrio ou qualquer tipo de infraestruturas de uso do
solo de dominio publico municipal, sem a prévia autorizacdo da Prefeitura
Municipal.

PARAGRAFO UNICO - O ndo cumprimento desses dispositivos desse
artigo, sujeita as empresas concessionarias a auto de infragdo, e multas
estabelecidas pelo 6rgdo competente,

Art. 59 - Os alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas
potencialmente incdmodas ou nocivas poderdo ser concedidos, sempre a titulo
precarioc e em carater temporario; e quando necessario, podendo ser cassados
caso a atividade licenciada demonstre comprovadamente ser incémoda,
perigosa ou nociva a vizinhanga ou gere impactos fortes no sistema viario.

§ 1° - As renovacgodes serdo concedidas desde que a atividade nao tenha
demonstrado qualquer um dos inconvenientes apontados no “caput” deste
artigo.

§ 2° - A manifestacdo expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da
atividade no local licenciado, comprovando ser incémoda, perigosa ou nociva,
devera constituir-se em motivo para a instauragéo do processo de cassagdo de
alvara.

Art. 60 — E vedado ao Poder Executivo a doagao de areas publicas de
pragas e areas verdes para outros fins alheios aos da administragéo publica.

Art, 61 — A gestdo democratica da cidade devera contar:
1- Com a efetiva participagdo das comunidades;
11- Com o orgamentoanual participativo;
111 - Com o planejamento urbano participativo;

v -Com a promogéo de debates, seminarios e foruns sobre projetos
e problemas urbanos.

Art. 62 — O chefe do Executivo devera promover no prazo maximo de 90
(noventa) dias, apés a vigéncia desta Lei Complementar, a contratagdo por
excepcional interesse publico para fiscais de edificagGes e controle da evolucdo
urbana ou urbanismo, no cumprimento dessa Lei.
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PARAGRAFO UNICO — A contratagdo por excepcional interesse
plblico de fiscais devera ser dirigidopara técnicos em edificacbes ou de
competéncia similar.

Art. 63 — A inobservancia dos dispositivos desta Lei Complementar sera
considerada infragao, sujeita a uma das seguintes penalidades:

1 - Multa por infracao;
11 -Interdigao da obra ou atividades;
I - Demoligdo da obra ou edificagéo.

§ 1° - As penalidades de multas por infragdo, além destas
definidas nesta Lei, serdo estabelecidas por Decreto do Executivo, quando
aplicavel, de acordo com as legislagGes vigentes.

§ 2° - As infragbes a presente Lei dardo ensejo & cassacdo do
alvara, embargo administrativo, aplicacdo de multas e demolicdo de obras.

Art. 64 — Ao ndo cumprimento de dispositivos desta Lei
Complementar, aplicam-se as muitas:

1- Loteamentos clandestinos: 1%(um por cente) no minimo, e nunca
superior a 2,0%(dois por cento) do valor estimado do loteamento,
com o levantamento feito pelo 6rgdo competente;

- Construcdo com avango do alinhamento (horizontal e/ou vertical):

a)No Centro e nos corredores viarios: multa de R$ 300,00/m?2.
b)Nas areas populares e de interesse social: multa de R$ 50,00m?.

m - Ocupagdo de via plblica ou de calgada por qualquer tipo de
mobiliario urbano, construido ou mével, sem autorizagdo, conforme
artigo desta Lei: multa de R$ 30,00;

v - Ocupagéo irregular de passeio publico, praga, ou qualquer
logradouro: multa de R$ 50,00;

v- Nao observancia das normas urbanisticas: multa de R$ 50,00;

vi - Construcdo que exceda o coeficiente maximo de aproveitamento
de zona urbana: multa de R$ 300,00 a R$ 3.000,00;

vii - Construgdo que exceda a taxa méxima de ocupacdo do lote:
muita de R$ 300,00 a R$ 3.000,00;

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 — 2060 / 1371. E-mail: prefeituradeibimirim@hotmail.com
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Vil - Implantagdo de uso gerador de incomodos a vizinhanga, sem a
elaboragao do EIV/RIV: multa de R$ 300,00 a R$ 3.000,00;

IX - A falta de oferta de vagas de estacionamento ou de garagem:
muilta de R$ 100,00;

X - Implantacé@o/execucao de projetos de concessiondria de servigos
publicos (agualesgotos de telefonia e energia), ou suas empresas
terceirizadas, sem a prévia autorizagdo da Prefeitura: multa de R$
300,00 a R$ 3.000,00;

X1 - Emissdo de som superior ao previstoem Lei: multa de R$ 50,00 a
R$ 300,00;

x11 - O corte de arvore ou sua eliminagao, sem a prévia autorizagdo do
6rgdo competente da Prefeitura: multa de R$ 60,00 a R$ 200,00:

X111 - Implantagdo de empreendimentos de impacto, sem os estudos do
EIA/RIMA ou EIVIRIV, que deverdo ser caracterizados por niveis de
gravidade de interferéncias no ambiente urbano: multa de R$ 300,00
a 5.000,00.

PARAGRAFO UNICO - Os dispositivos aludidos nos incisos 11,VI e VI,
requerem a demolicdo da obra ou edificacdo caso nao atenda as disposicdes
legais.

Art. 65 — O pagamento dos autos de infragdo e das multas, ndo
da ao infrator o direito de permanecer no erro; ele devera ter prazo definido
pela Prefeitura, para as devidas agdes corretivas. O ndo cumprimentodo prazo
determinado sujeitara o infrator & novas penalidades, como reincidéncia, caso o
dispositivo da Lei ndo seja obedecido, com acréscimo de 20,0%, em cada nova
fiscalizagao.

Art. 66 — O chefe do Executivo poderd expedir decretos
regulamentadores e outros atos administrativos necessarios a fiel observancia
e cumprimento desta Lei Complementar.

Art. 67-Esta Lei Complementar entrar& em vigor na data de sua
publicacao, revogando as disposi¢cdes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO em Ibimirim, 03 de Dezembro de 2019.
\ ‘, ‘
JOSE ADAUTO DA SILVA
Prefeito
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PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

I — ZONA CENTRAL DE COMERCIO E SERVICOS - 2CCS

ZCCS : = Av. Manoel Vicente/Av, Castro Alves;
= Rua Santa Isabel/Av. Dugue de Caxias.
= | ote mihimo. 160,0 m? (20,00m x 8,00m)
= Testada minima. 8,00 m.
2 Residencial, 80,0%
[x3
&
S Comercio/Servigos. 100,0%
O
Oz
w e Grandes empreendimentos e Uso
ag industrial FROIBIE0
%
§ s Institucional. 80.0%
at Minimo. 0,8
w
Es
Z <
W= Basico. 1,0
o8
B
o Méximo. 3,0
o
* Altura Maxima Permitida. 06(seis) pavimentos
" Aceitabilidade da outorga onerosa do SIM .
direito de construir. Até 1.5
» s couencior emprEENDIMENOS € | INSTITUCIONALY
E Frontal. USO NDUSTRIAL
2 3.0m. - - 30m
w
=
o Laterais. 1,50 m. -, - 2,50 m.
0
-
< Fundos. 2,50 m. 2,50 m. - 2,50 m.
* Taxa de Solo Natural. 10,0% 5,0% - 10,0%
= Residencial, Comercial, Servicos, Institucional e
o H » y
o Permitidos. Lazer. — Compativeis
g 9 » Grandes empreendimentos acima de 1.200,00 m%
g 8 Proibidos. = Atividades poluidoras;

s Usos Industriais.

Av. Castro Alves, 432 —

Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
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PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

"I1 — ZONA PRIORITARIA DE EXPANSAO URBANA - ZPEU

ZPEU : = Eixo Vidrio da BR-110 na Boa Vista;

= Eixo Vidrio da BR-110 nas Lajes;

= Eixo Vidrio da PE-360 nas Lajes; e o Eixo Viario do

Rodoanel.

= | ote minimo. 140,0 m?

= Testada minima. 7,00 m.
3 Residencial. 80,0%

2

& Comeércio/Servigos. 80,0%

%]

O - Grandes empreendimentos;

W &l- Uso Industrial ndo poluente de 70,0%

g E| pequenc e médio portes.

- g Institucional. 70,0%

gt Minimo. 0.7

v}

Es

Z

g. E Basico. 1,0

>

i

8 & b Maximo. 3.0

= Altura Maxima Permitida. 08(oito) pavimentos

® Aceitabilidade da outorga onerosa do SIM ’“%ﬁg&fgfﬁgﬁ#g be

direito de construir. -
Até 2.0
GRANDE:

2 i resbon | s | cwsilbmewse | TR
= ' 400m. | 4,00m. 4,00 m. 4,00 m.
1]

E Laterais. 1,50 m. - 2,00 m, 2,00 m.
w
s

< Fundos. 2,00 m. 2,00 m. 3,00 m. 3,00 m.
* Taxa de Solo Natural. 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

Permitidos.

Residencial, Comercio/Servigos, Institucional/Lazer.

Proibidos.

uUsos Do
SOLO

Uso industrial poluente e de grande porte.

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 — 2060 / 1371. E-mail: prefeituradeibimirim@hotmail.com
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PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

I1I — ZONA DE OCUPAGAO RESIDENCIAL CONSOLIDADA - ZORC

ZORC : = Centro e Agrovila 01 {exceto ZCCS);
» Vila da Caixa e Padre Cicero.
* 1 ofe miiimo = Centro/Agrovila 01: 200,00 m?
) = Vila da Caixa/Padre Cicero: 140,00 m®
% v actada wilhima = Centro/Agrovila 01: 10,00 m;
i = Vila da Caixa/Padre Cicero: 7,00 m.
. . * Centro/Agrovila 01: 80,0%;
o ) »
< Ll * Vila da Caixa/Padre Cicero: 100,0%.
<
e Comércio/Servigos. 70,0% pequena porte
%]
= . » Centro/Agrovila 01: 70,0%;
w = ndusinal. = Vila da Caixa/Padre Cicero: 90,0%.
g E Institucional. 70,0%
-
-2 Grandes Empreendimentos. 70,0%
at Minimo. 0,7
i
E3
= Basico. 1,0
o
53
"8 x . Centro e Agrovila 01: 3,0
oo Méximo. : : :
<0 Vila da Caixa — Padre Cicero: 1,5
® Altura Maxima Permitida. 08(seis) pavimentos
= INDICE DO
Aceitabilidade da outorga onerosa do direito de COEFICIENTE DE
construir. SIM APROVEITAMENTO
Até 1,5
USG RESDENCIAL COMERCIO/SERVIGOS e e INSTITUCIDNALLAZER
]
S Feontal, 40m, - 40m. 2 40m. 40m.
Z
]
= Laterais. g 1.,6m. 1,0m 3 m 1,0 np P g 20m. 1,5m.
< —
2 = 2k
e
b Fundos. § 1.5m g - 1,5 rﬁ 25m. g 2,0m.
* Taxa de Solo Natural. 100% | 8 50% |8 100% | ¥ 50% |9 10.0% 10,0% | § 5.0%
8 o Permitidos. Todos os usos compativeis com o uso residencial,
8 "'c)J —— = Grandes empreendimentos acima de 1.200,00 m?;
-0 ’ ® industrias de grande porte — Industrias poluentes.

Av, Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
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ZONA DE OCUPACAO RESIDENCIAL CONSOLIDADA - ZORC

CENTRO (EXCETO ZCCS)
- AGROVILA 01

VILA DA CAIXA

x - PADRE CICERO

o e T \
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PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZAGAO

IV — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

ZEIS01: = Beira Rio, Areia Branca, Areia Preta.
ZEIS 02: = Boa Vista; ZEIS 03; Lajes; ZEIS 04, Avenida Brasil e

_ Cohab Nova. .
s Lote minimo. 140,00m? (20,00m x 7,00m)
= Testada minima. 7,00 m.
2 Residencial e Institucional. 90,0%
o
<L
g ComeérciofServigos. 90,0%
o
=] g Industrial.
W= | Pegueno porte e médio portes — ndo 90,0%
§ E poluente
*
- Institucional. 80,0%
8k Minimo. 0.6
i
=
Z<g
A Basico. 1,0
28
a2
Sa Méximo. 25
<0
= Altura Maxima Permitida. 04(quatro) pavimentos
® Aceitabilidade da outorga onerosa do SIM o] AC iggémami_rlol EOE
direito de construir. Até 1.5
% ol muso COMERCIO! 1S NOUSTRIAL W
g rontal. 200m. | 2,00m. 3,0m. 3,00 m.
id
= Laterais. (de um dos lados) 1,50m. | 2,00m. 1,50 m. 2,00 m.
s
% Fundos. 1,50 m. 2,00 m. 2,00 m. 2,00 m.
* Taxa de Solo Natural. 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
g Barmitidas: gzazaflencial — Usos produtivos locais, institucional,
0o :
o R [
L) sis Usos poluentes;
=R iplbdos; * Uso industrial de grande porte.

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
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ZEIS 01:

BEIRARIO

ZEIS 02:

BOA VISTA
ZEIS 03:
LAJES

ZEIS 04:

AVENIDA BRASIL

COHAB NOVA

| ZPAR
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V — ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL RIGOROSA DO
RIO MOXOTO - ZPAR

ZPAR - ZONA DE PROTECAOQ AMBIENTAL
RIGOSOSA DO RIO MOXOTO

OCUPACOES FISICO-CONSTRUTIVAS :

PROIBIDAS

e

e it
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PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

VI — ZONA INDUSTRIAL — Z.1.

Segmento 01: = O primciro segmento ¢ localizado ao longo da BR-110, na Boa Vista, ¢m direcio a
Arcoverde, ¢ se estende por 800,00 m. de cada lado do eixo vidrio e por 1.500 m. de

dimensdo, depois das habitagdes da Boa Vista até o perimetro urbano.

= O segundo scgmento ¢ localizado ao longo da PE-360, apos o bairro das Lajes em
diregdo 4 Petrolina, estendendo-se por 1.500 m. além das habitacdes das Lajes; ¢ a
800,0 m. de cada lado do Eixo Viario da PE-360.

Segmento 02 :

s ote minimo. 200,00 m?
= Testada minima. 8,00 m.
= Residencial. -
o
=
= Comércio/Servigos. 70,0%
(3]
Oz
e industrial. 70.0%
< £
x.5 .
o = Institucional. -
8k Minimo. 05
=
Z
W= Basico. 1,0
28
£2
8 &.P Maximo. 1.5
= Altura Maxima Permitida. Térreo e 1° andar
* Aceitabilidade da outorga onerosa do NAO "‘"‘i‘?,gg@,’,ﬁf;fg;‘ -
direito de construir. =
@i . COMERCio) % E INSTITUCIONAL
O Frontal. R
l-z- - 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m.
]
§ Laterais. - 3,00 m. 4,00 m, 3,00 m,
0
m
< Fundos. -~ 4,00 m. 5,00 m. 4,00 m.
" Taxa de Solo Natural. - 15,0% 15,0% 15,0%

g Permitidos. Iindustrial/Comércio/Servigos
89
Bn o Proibido. Residencial
= N7
Tamanho da Quadra Até 200,00 m.

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirin/PE. CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 — 2060 / 1371. E-mail: prefeituradeibimirim@hotmail.com
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DEFINIGOES TECNICAS
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ANEXO II
DEFINICOES TECNICAS

AFASTAMENTO —

Distincia entrc as divisas do lote ¢ o
paramento verlical externo mais avangado
da edificagdo, nas partes frontal, laterais e de
fundos do lote.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO -

Menor distdncia entre a edificagio ¢ o
alinhamento, medida deste.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO MINIMO -

Menor distdncia entre qualguer elemento
construtivo da edificacdo e as divisas laterais
¢ de fundos, medida das mesmas.

ALINHAMENTO —

Linha divisoria entre o lote ou terreno de
propriedade privada e o logradouro piblico
existente ou projetado.

ANUENCIA PREVIA -

A aprovagdo inicial do projeto, e definicdo
de dirctrizes para o desenvelvimento do
mesmo.

AREA “NON AEDIFICANDI” -

Area onde ¢ proibido construir, tendo em
vista a protecdo paisagistica, urbanistica, do
meio-ambienie ¢ de seguranca.

AREA DE USO COMUM -

Area de edificacio ou do terreno destinada a
utilizacdo coletiva dos ocupantes da mesma.

AREA EDIFICADA OU CONSTRUIDA -

= Superficie definida pela  projegio
ortogonal da edificagdo sobre um planc
horizontal.

= A soma das arcas de¢ todos os pavimentos
de uma edificacdo.

ARFA URBANIZADA —

Area ocupada por edificagdes, vias,
infragstruturas, equipamentos urbanos ¢
servicos piliblicos; ou por apenas, alguns
destes componentes da estrutura urbana,

ARRUAMENTO —

Ato de abertura de novas vias, integrando-as
ao sistema vidrio oficial.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO -

Ea relagdo entre a drea edificada, excluida a
drea ndo computivel, e a drea do lote
podendo ser:

a)bdsico, que resulta do  potencial
construtivo gratuito inerente aos lotes e
glebas urbanos:

b) méximo, que nio pode ser ultrapassado;
¢) minimo, abaixo do qual o imdvel poderd
ser considerado subutilizado.

DENSIDADE — A relagdo entre o nfmero de habitantes ¢ a
arca da unidade territorial considerada.
DESMEMBRAMENTO - Divisido ou subdivisdo dec uma drea ou

terrenos. em lotes, sem modificar o sistema
vidrio existente.

= DIVISAS DO LOTE —

S0 os limites de um lote.

* FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE —

Funcio coletiva da propriedadé bri'vada_. que

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 — 2060 / 1371. E-mail: prefeituradeibimirim@hotmail.com
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nde deve ser contrariada em scu uso.

GLEBA -

Area ainda nfio lotcada ou parcelada cm
lotes.

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL —

E Aquela destinada 4 familia que auferc
renda inferior a 02 (trés) salirios minimos.

LOGRADOURO — Toda area urbana, de uso publico, como
avenidas, ruas, pracas, parqgues etc.
LOTE PADRAO — O menor lote admitido para parcelamentos

do solo de uma zona urbana.

LOTEAMENTO OU PARCELAMENTO DO SOLO -

Divisdo de uma gleba em lotes, em unidades
juridicas independentes, com abertura de
novas vias de circulagio, de logradouros
pliblicos.

LOTES OU GLEBAS SUBUTILIZADOS ~

Arcas pablicas  ou  particulares  com
edificagdo abandonada ou utilizada por
alguma forma de ocupagio transitéria ou
mavel (trailer, barraca de acampamento,
coberturas leves) ou cujo coeficiente de
aproveitamento seja inferior ao estabelecido
em lei,

MEMORIAL DESCRITIVO —

Documento que apresenta e descreve as
caracteristicas urbanisticas do loteamento, as
cxigéncias da Lei de Uso ¢ Ocupagio do
Solo, ¢ a documentacdo da gleba a ser
loteada.

OCUPACAO DO SOLO —

Acdo de assentar sobre o solo uma estrutura
urbana.

PARAMETROS URBANISTICOS -

Padroes gue regem e regulam o uso ¢ a
ocupacdo do solo, com suas intensidades de
uso.

PAVIMENTOQ DE EDIFICACAO —

E um espago construido em uma edificacdo,
compreendido entre dois pisos sobrepostos
ou entre o piso ¢ o teto.

* PERIMETRO URBANG —

E a definicio dos limites da rea urbana.

= PILOTIS -

Pavimento com espaco livre destinado a uso
comum, podendo ser fechado para
instalacoes de lazer e recreacdo coletivas.

REMEMBRAMENTO —

E a integracio de 02(dois) ou mais fotes ou
terrenos para formar uma nova unidade de
lote on terreno ou uma nova propriedade.

SISTEMA VIARIO -

O conjunto de vias, logradouros, acessos ¢
travessias, destinados 2 circulacio de
veiculos e pedestres, operacionalizado com
clementos de fiscalizagdo, sinalizacio e
controle de trafego.

SISTEMA VIARIO PRINCIPAL —

Constituido pelos principais acessos do
municipio, permitindo articulagdes,
deslocamentos, distribuigées e apoios a suas
vias.

TAXA DE OCUPACAO -

» [ a relagio entre a 4rea da projecio
horizontal da edificacdo ou edificagbes e
a drea do lote,

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirin/PE. CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 — 2060 / 1371. E-mail: prefeituradeibimirim@hotmail.com

39




- \ 4 ”0
. Prefeitura S
== de lbimirim : S
‘é:";‘._a" UNIAD, TRABALHO £ DESENVOLVIMENTO. . P%

unicef

EDICAD 2013 - 2016

» E o percentual minimo descjavel de drea
do lote, a ndo ser ocupado por edificagdo,
para permitir a ventilagio, iluminagio e
outros uses da habitacio,
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