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LEI COMPLEMENTAR N° 01/2019

INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
IBIMIRIM, REVOGANDO AS DISPOSICOES EM
CONTRARIO.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE IBIMIRIM, Estado de Pernambuco,
no uso de suas atribuicdes constitucionalmente definidas e estabelecidas na Lei Organica
do Municipio, faz saber que o Plenario da Céamara Municipal de Vereadores, VOTOU,
APROVOU e eu SANCIONO a presente Lei:

CAPITULO |
Das Disposigbes Gerais

Art. 1° — Esta Lei Complementar dispde e institui o Plano Diretor do Municipio de
Ibimirim.

§ 1° A politica municipal de desenvolvimento urbano tem como objetivo promover e
assegurar o bem estar e a boa qualidade de vida de todos os seus habitantes, o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e o uso socialmente justo,
ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, observadas as legislagdes
federais para a politica urbana e ambiental estabelecidas em legislacdes proprias. (Anexo

01)

§ 2° O Plano Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano
do Municipio de Ibimirim, de cumprimento obrigatério por todos os agentes publicos e
privados que atuam em seu territorio,

CAPITULO It
Da Politica Urbana

Art. 2°-S3o objetivos da Politica Urbana definida pelo Plano Diretor e suas leis
especificas de Parcelamento do Solo e de Uso e Ocupagao do Solo.

| - Assegurar a todos os cidados condigdo de vida digna no ambiente urbano
com equidade socioespacial, e acesso universal aos beneficios da
urbanizacao;

- Justica social e reducdo das desigualdades sociais:
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i - Direito & cidade para todos, com suas fungdes bdsicas de habitar,
trabalhar, circular e recrear;

V- Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagéo;
V- A protecao, preservagao e recuperacao do meioambiente;
VI - Conciliar o desenvolvimento urbano com a preservacao e

recuperagao do meio ambiente e dos bens culturais;

Vil - Incremento da eficiéncia e da eficacia da administragao publica.

Art. 3°-As diretrizes para a realizaga@o dos objetivos relativos ao principio da fungdo
social da cidade sdo as seguintes com sustentabilidade ambiental:

| - Implementar estratégias de ordenamento da estrutura urbana, da forma e
dos usos da cidade, de modo sustentavel, valorizando os elementos naturais e
0s espacos livres publicos e assegurando a toda populagcdo o acesso a
infraestrutura, a equipamentos e politicas sociais;

Il - Ampliar, manter e adequar a infraestrutura urbana e os servigos publicos as
especificidades e aos padrées de ocupacao locais nos bairros ou nas Zonas
Urbanas definidas pelo Plano Diretor;

Iif -Ordenar e regulamentar o uso e ocupacgao do solo, com vistas a respeitar as
condicoes ambientais locais e infraestruturais, e a valorizar a diversidade
morfotipolégica e cultural da cidade, com as suas diferentes paisagens;

v - Melhorar a qualidade do ambiente urbano por meio da recuperacéo,
protegdo, conservagdo e preservagdo do ambiente natural e construido,
sobremodo na area do Rio Moxoto;

V - Elaborar e implementar uma politica consistente de incentivo a utilizagdo de
energias renovaveis, ao reuso de agua, a implantacdo de tetos verdes e a
adocao de tecnologias limpas, promovendo a sistematica redugdo da emissao
de gases que contribuem para o efeito estufa e o calor do ambiente;

Vi - Adotar medidas que enfrentem os impactos gerados pelo
aquecimento global, que diminuam as ilhas de calor, a poluicdo térmica e a
producao de residuos, por meio da promogao de politicas de baixo carbono, do

estimulo a permeabilizagdo do solo, a intensificacdo da arborizacao, a
ampliagao de calgadas para o estimulo a mobilidade ativa.

Art. 4°-Promover a efetiva participagcdo da sociedade civil no processo de
formulacao, implementagao, controle e revisdo do Plano Diretor do Ibimirim, da Lei de Uso
e Ocupacao do Solo e da Lei de Parcelamento do Solo, assim como dos planos setoriais
e leis especificas necessarias a sua aplicacdo, por meio do Conselho da Cidade —
CONCIDADE, e demais instancias pertinentes.
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CAPITULO IlI
Do Ordenamento Territorial

Art. 5° — O ordenamento territorial com o zoneamento do uso do solo, constitui em
um instrumento juridico-politico, para garantir a todos os cidad3os um espaco adequado
para morar, circular, trabalhar e viver com maior qualidade de vida.

Art. 6°~ O ordenamento territorial visa a construcdo de uma sociedade menos
excludente e mais justa, ambiental e economicamente e tem por objetivo:

| - Garantir usos do solo adequados nos diversos segmentos espaciais,
compativeis com fungdes urbanas e oferta de infraestruturas urbanas
instaladas ou projetadas;

Il - Instituir os parametros urbanisticos do coeficiente de aproveitamento, taxa
de ocupagdo, afastamentos das divisas, altura das edificacbes para a
construgado de uma cidade sustentavel;

Il -Estimular a ocupacédo dos grandes eixos viarios da BR-110 nas Lajes e na
Boa Vista e da PE-360, nas Lajes;

v - Estimular politicas plblicas para as areas das ZEIS da Beira Rio e
Areia Branca; e Bairro da Av. Brasil e Cohab Nova:

V - Incentivar os empreendimentos industriais nas areas industriais das Lajes e
da Boa Vista;

Vi - Recuperar, requalificar e proteger o meio ambiente da Zona de
Protegdo Ambiental Rigorosa do Rio Moxotd e do sistema de areas verdes
urbanas de Ibimirim;

Vil - Regular as atividades incomodas, os empreendimentos de impacto
ambiental, econémico e urbanistico.
CAPITULO IV
Da Area Urbana

Art. 7° — Fica instituida a Area Urbana do municipio.

I - A area urbana do Municipic é constituida pela sede municipal e area
urbanizada do Distrito do Moxoté;

i - A drea urbana da sede municipal é definida pelo perimetro urbano,
estabelecido em lei prépria do Perimetro Urbano;

il - A area rural é constituida pelo restante da area territorial do Municipio, com
a exclusdo da sua area urbana.
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CAPITULO V
Do Zoneamento Urbano

Art. 8° — O zoneamento do uso e ocupacdo do solo regulamenta o uso do espaco
urbano, a fungdo social da propriedade e suas intensidades de aproveitamento, no
interesse do bem estar social e da cidade sustentavel.

PARAGRAFO UNICO - O zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupacao do
solo, atendem & politica urbana para a cidade sustentavel e promovem a integracao de
usos compativeis de modo a reduzir os custos do desempenho urbano.

Art. 9° — O Zoneamento do uso e ocupagao do solo de Ibimirim é constituido por
06(seis)morfotipologias de zonas definidas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo: (Anexo
02)

I- A ZCCS - Zona Central de Comércio e Servigos;
- A ZPEU - Zona Prioritaria de Expansao Urbana;
i -A ZORC — Zona de Ocupagédo Residencial Consolidada;
Iv-As ZEIS — As Zonas Especiais de Interesse Social:
V-A ZPAR - A Zona de Protegdo Ambiental Rigorosa do Rio Moxéto;
Vi-A ZI - Zona Industrial.
Art. 10 — As Zonas Urbanas definidas s3o:
I - A Zona Central de Comércio e Servigos — ZCCS é o centro tradicional da
cidade, com grande concentracdo de atividades econdmicas de comércio e

Servigos; com a presenca expressiva de residéncias e de fungbes urbanas de
carater institucional.

PARAGRAFO UNICO - A ZCCS é formada pelas Av. Manoel Vicente/Av. Castro
Alves e pela rua Santa Isabel e Av. Duque de Caxias.

It - A Zona Prioritaria de Expans@o Urbana — ZPEU é formada por quatro
grandes eixos vidrios favoraveis a expansdo urbana com maior potencial de
densidade construtiva, maior potencial de densidade de fluxos e de demografia.

PARAGRAFO UNICO - Os Eixos Viarios considerados s&o os da BR-110, na Boa
Vista; BR-110, nas Lajes; PE-360, nas Lajes; e o Rodoanel.

I -A Zona de Ocupagdo Residencial Consolidada — ZORC é formada pelo
bairro do Centro, exclus3o feita da area da ZCCS, e ainda pela Agrovila 01,
Bairro Padre Cicero e Vila da Caixa.
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IV-As Zonas Especiais de Interesse Social -~ ZEIS s&o constituidas por:

- A ZEIS 01: Bairro Beira Rio, Areia Branca, Areia Preta e reas contiguas;

- A ZEIS 02: Bairro da Boa Vista, excluindo-se as faixas lindeiras da BR-110;

- A ZEIS 03: Bairro das Lajes, excluidas as faixas lindeiras da BR-110 e da PE-
360;

- A ZEIS 04: Bairro da Av. Brasil e Cohab Nova.

V - A Zona de Protegdo Ambiental Rigorosa do Rio Moxoté — ZPAR é
constituida por uma faixa, que se estende a 300,0 m.(trezentos metros) de
cada lado do rio, a partir do percurso recorrente(histdrico) do eixo das aguas
dentro do perimetro urbang;

VI -A Zona Industrial — ZI. é composta por 02(dois) segmentos espaciais
distintos:

- O primeiro segmento € localizado ao longo da BR-110, na Boa Vista, em
direcdo a Arcoverde, e se estende por 800,00 m. de cada lado do eixo viario e
por 1.500 m. de dimens&o, depois das habitacbes da Boa Vista até o
perimetro urbano;

- O segundo segmento é localizado ao longo da PE-360, apés o bairro das
Lajes em direcdo a Petrolina, estendendo-se por 1.500 m. além das
habitagbes das Lajes; e a 800,0 m. de cada lado do Eixo Viario da PE-360.

SECAOQ|
Dos Usos do Solo

Art. 11 — Considera-se uso do solo, para fins desta Lei Complementar, a utilizacao
de areas urbanas, segundo sua destinagdo urbanistica e a fungao social da propriedade,
objetivando a ocupagéo integrada do espago urbano e a qualidade de vida do cidad3o.

SECAO I
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 12 — Para efeito desta Lei Complementar, em cada zona, os critérios de uso e
ocupacao do solo urbano sdo estabelecidos por parametros urbanisticos, conforme a Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo e a do Parcelamento do Solo de Ibimirim:

|- Taxa de ocupagao - € 0 percentual expresso pela relacéo entre a area de
projecdo vertical da edificacdo e a area do lote ou terreno onde se pretende
edificar;

it - Coeficiente de aproveitamento - & o fator estabelecido para cada uso nas
diversas zonas, que multiplicado pela drea do terreno, define a drea maxima
computavel para construgdo;
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it - Altura da edificagdo - é a dimenséo vertical maxima da edificagdo, expressa
em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno; ou em
numero de pavimentos a partir do térreo, inclusive, quando ocupado e nao
vazado;

IV - Os afastamentos das divisas do Lote, sdo definidos pelas distancias
minimas ou as distancias iniciais minimas da edificacdo a cada uma das divisas
do lote, resultando em afastamentos frontal, lateral e de fundos:

Vv - Dimensao minima do lote - é estabelecida para fins de parcelamento do solo
€ ocupacgao do lote e indicada pela testada e area minima do lote.

PARAGRAFO UNICO - Aocs parametros urbanisticos ja definidos, torna-se
obrigatério no uso e ocupagéo do solo a Taxa de Solo Natural — TSN, para melhorar o
conforto térmico e ambiental da cidade.

SECAO Il
Do Sistema Viario

Art. 13 - Para fins de ordenamento do uso € da ocupacéo do solo, as vias urbanas
de Ibimirim classificam-se de acordo com as funcdes que desempenham na estrutura
fisica e vidria da drea urbana.

I - Vias Arteriais — V.A;
Il - Vias Coletoras — VIO
Il -Vias Locais - V.L.

§ 1° - Vias Arteriais — fazem conexdo entre bairros, e tém a fungdo bésica de
atender as grandes demandas de viagens intraurbanas, assegurando melhor fluidez no
trafego, adequadas condigbes de acesso e de circulagdo, bem como segurang¢a na
travessia de pedestres.

§ 2° - Vias Coletoras — tem por fungéo basica coletar e distribuir o trafego das
nucleagdées de bairros residenciais, comerciais, de servicos e outros, efetuando a
alimentacao das Vias Arteriais.

§ 3° - Vias Locais tém por funcéo basica permitir o acesso as moradias e as demais
atividades urbanas.

Art. 14 — As vias urbanas terdo definidas as dimensdes dos passeios e da pista de
rolamento, dependendo de sua fungdo urbana ou hierarquizacéo, de acordo com esta Lei
€ a do Uso e Ocupacao do Solo.

I- As Vias Arteriais, ou Vias Secundarias, teréo largura normal de

20,00 m. (vinte metros), com no minimo 04(quatro) faixas de trénsito, sendo
02(duas) para cada mao de transito de 3,00 m., cada uma; um canteiro central,
Id% 2,00 m; além dos passeios ou calcadas de 3,00 m., no minimo, de cada
ado;

Av. Castro Alves, 432 - Centro Ibimirim/PE. CEP; 56.580-000
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Il - As Vias Coletoras teréo largura normal minima de 10,00 m. (dez metros) de
pista de rolamento; e 2,50 m.(dois metros e cinquenta centimetros) de passeio
ou calgada, de cada lado ou quando necessario no minimo 2,00 m. (dois
metros) de calgada, de cada lado, em funcdo de situagdes ja existentes antes
da vigéncia desta Lei Complementar:

Il -As Vias Locais terdo largura normal minima, de 8,00 m.(oito metros) de pista
de rolamento e 2,00 m.(dois metros) de passeio, de cada lado, no minimo.

PARAGRAFO UNICO - As vias arteriais e as vias coletoras ou o sistema vidrio
basico, serdo definidos pelo orgdo competente da administragdo municipal, no processo
da anuéncia prévia, conforme a Lei do Parcelamento do Solo.

SECAO IV
Das Areas Publicas

Art. 15 —Nos projetos de loteamento da &rea urbana da sede municipal, serdo
reservados ao municipio, 30%(trinta por cento) da gleba, destinados ao sistema viario, a
equipamentos urbanos e comunitarios, e a areas verdes de pragas e parques, em
conformidade com a Lei do Parcelamento do Solo.

| -Nos loteamentos, serdo destinados no minimo 10%(dez por cento) da area

total da gleba para pragas, parques, areas verdes, e equipamentos
comunitdrios em condicbes normais de topografia, com declividade nao
superior a 20%(vinte por cento), e em condicdes normais de drenagem:;

I - Nos loteamentos serdo destinados, até 20%(vinte por cento) da gleba
para o sistema vidrio, o qual obedecerd aos requisitos da Lei de Uso e
Ocupagao do Solo;

n - Nos loteamentos de ZEIS, quando o indice do inciso anterior, for
menor do que 20% (vinte por cento), mas nunca inferior a 18% (dezoito por
cento) da gleba, desde que obedecidos os requisitos do sistema viario, devera
ser mantido na mesma proporgdo o indice de areas publicas em 30% (trinta
por cento) de que trata o Inciso | deste artigo, mas o indice de areas verdes e
equipamentos comunitarios, fica acrescido do indice de reducdo do sistema
viario para 12% (doze por cento).

§ 1° - A area do inciso | desse artigo, devera ter no minimo 50%(cinquenta por
cento) da area prevista, em espaco continuo.

§ 2° - O sistema viario dos loteamentos devera obedecer aos requisitos especificos
desta Lei Complementar e da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, com suas dimensdes
minimas de faixa de rolamento e de calgadas.

§ 3° - As dreas a que se refere o “caput” desse artigo e seu inciso |, deverdo ser
entregues a Prefeitura livres de quaisquer tipos de 6nus ou obstaculos a urbanizagao.
Av. Castro Alves, 432 - Centro Ibimirim/PE, CEP: 56.580-000
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§ 4° - No parcelamento do solo, ndo podera resultar terreno encravado, sem saida
direta para logradouro publico.

CAPITULO VI
Dos instrumentos Juridicos e Politico-urbanisticos

Art. 16 — Os institutos juridicos, urbanisticos e de inducdo ao desenvolvimento
urbano, instrumentos de uso, Ocupacao e organizagdo do solo urbano definidos na lei
federal Estatuto da Cidade, n° 10.257/2001, aplicaveis a Ibimirim s3o:

I- A operacdo urbana consorciada;

it- O Consoércio Imobilidrio;

Il - A contribuigdo de melhoria:

IvV- Concesséo de direito real de uso:

V- A outorga onerosa do Direito de Construir;
Vi - A transferéncia do Direito de Construir:

Vii - Direito de superficie.

Vil - Direito de preempgao;

IX - Usucapido especial de imével urbano — Concesséo de uso especial para fins
de moradia;

X - Zona Especial de interesse social;

XI - O estudo prévio de impacto de vizinhanga e Relatério de Impacto de

Vizinhanga — EIV/RIV;
XIt - A licenga ambiental ~ EIA/RIMA;
Xt - O laudo de vistoria de Edificacéo;
XIV - Gestéo democratica da cidade.

SECAO|
Da Operagédo Urbana Consorciada

Art. 17 — Considera-se a operacdo urbana consorciada o conjunto de acdes e

intervengdes coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, em consércio ou participacao
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, objetivando

Av. Castro Alves, 432 - Centro Tbimitim/PE, CEP: 56.580-000
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mudangas urbanisticas, melhorias da qualidade de vida, e valorizagdo paisagistico-
ambiental.

PARAGRAFO UNICO - Os requisitos técnicos e legais para a realizagdo de
operagdo urbana consorciada devem ser fixados por decreto do poder executivo,
atendendo as exigéncias da Lei Federal Estatuto da Cidade.

SECAO
Do Consorcio Imobilidrio

Art. 18 — O consorcio imobiliario € a forma de viabilizagdo financeira de planos de
urbanizacdo ou de edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao poder ptblico
municipal um determinado imével; e apds a realizagdo das obras, recebe unidades
imaobiliarias urbanizadas ou edificadas.

| - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario, sera
correspondente ao valor do seu imével antes das obras de urbanizagdo ou
edificagdo, realizadas com recursos publicos;

It -O objetivo maior do consorcio imobiliario é o cumprimento da fungéo social
da propriedade pelo poder publico, dada a impossibilidade do proprietario
particular assim o fazer.

SECAO I
Da contribuigdo de Melhoria

Art. 19 — O poder municipal poderé instituir a contribuicdo de melhoria,
decorrente de obras publicas em conformidade com a Constituigdo Federal e o Cddigo
Tributario Nacional.

PARAGRAFO UNICO - A contribuigdo de melhoria tem por base, a valorizagdo de
bem imével, decorrente de execugéo de obras publicas.

SECAO IV
Da Concesséo do Direito Real de Uso

Art. 20 - O instrumento juridico da Concesséo do Direito Real de Uso, é um direito
real resoluvel, aplicavel a imoéveis publicos de carater gratuito ou oneroso, para fins de
urbanizacd@o, utilizacdo de interesse social, edificacdo, industrializacdo e habitacdo
popular.

I - A avaliagdo e licitagdo ficam dispensadas no caso de concessdes
destinadas & habitagdo popular, conforme Artigo 17, I, “f" da Lei Federal
8.666/93, com redacgdo dada pela Lei Federal n°® 8.883/94;

Il - A concessdo do Direito Real de Uso podera ser contratada coletivamente
nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social.

]
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§ 1° - A concesséo podera ser outorgada para uma associagdo comunitaria ou uma
cooperativa habitacional formada pelos beneficiérios do programa.

§ 2° - A concesséo podera ser contratada de forma onerosa ou gratuita.

SECAOV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 21 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) € o instrumento que
permite ao Municipio outorgar onerosamente o direito de construir referente ao potencial
construtivo adicional, mediante pagamento de contrapartida financeira a ser realizada
pelos beneficiarios, nos termos dos artigos 28 a 31 e seguintes do Estatuto da Cidade (Lei
Federal n.° 10.257/2001), fixado o valor no ato da licenga de construgdo e de acordo com
os critérios e procedimentos estabelecidos no presente Plano Diretor e em lei especifica.

I - O potencial construtivo adicional corresponde a diferenga entre o potencial
construtivo utilizado, limitado ao potencial construtivo maximo, e o potencial
construtivo basico:

Il - Os recursos provenientes das contrapartidas financeiras advindos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir, referente ao potencial construtivo
adicional, serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
-FMDU.

§1° - Os potenciais construtivos sio apresentados de acordo com a aptidao ao uso
€ ocupacao do solo definidos para cada zona desta Lei Complementar por meio dos
Coeficientes de Aproveitamento Basico, Minimo e Maximo.

§2° - Leis especificas que instituirem novos Projetos Especiais ou Operagdes
Urbanas poderao fixar coeficientes de aproveitamento maximo distintos dos limites
estabelecidos nesta Lei Complementar, a partir de Planos Especificos, desde que
mantenham o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um).

SECAO VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 22 —Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro focal, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto no pianc diretor ou em legislacdo urbanistica dele
decorrente, quando o referido imével for considerado necessério para fins de:

|- Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I - Preservagdo, quando o imdvel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - Servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populagéo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000 |
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§ 1¢ A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
0 seu imoével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.

§ 2¢ A lei municipal referida no
aplicacdo da transferéncia do direito de co

caput estabelecerd as condigdes relativas a
nstruir.

SECAO VIl
Do Direito de Superficie
Art. 23 — O pro
superficie do seu terreno:

prietério urbano poderd conceder a outra pessoa o direito de

I - O direito de superficie
indeterminado;

podera ser concedido por tempo determinado ou
Il - O direito de superficie abran
espaco aéreo relativo ao terren

ge o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
0.

SEGAO VIl
Do Direito de Laje
Art. 24 — O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o subsolo de terrenos
publicos ou privados, tomados em projeca@o vertical, como unidade imobiliaria autdénoma,
nao contemplando as demais areas edificadas Ou nao pertencentes ao proprietario da
construgdo-base.

I - O ftitular da laje podera ceder a
instituicdo de um sucessivo direito re

superficie de sua construcdo para a
expressa dos titulares da construgao

al de laje, desde que haja autorizagéo
-bas
posturas edilicias e urbanisticas vigentes;

e e das demais lajes, respeitadas as
Il - E expressamente vedado ao titular

da laje prejudicar com obras novas ou

com falta de reparacdo a seguranca, a linha arquitetdnica ou o arranjo estético

do edificio, observadas as posturas previstas em legislacao local.
SEGCAO IX

Do Direito de Preempgio
Art. 25- O direito de

preempcao confere ao Poder Municipal preferéncia para
bjeto de alienacdo onerosa entre particulares.

| - O direito de preempcao fica asseg
0 prazo de 01(um) ano;

urado ao Poder Publico Municipal durante
Il - Os procedimentos legais do direito de

artigos 26 e 27, da Lei Federal 10.257 — E

preempgao, sdo os constantes nos
statuto da Cidade.
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SECAO X
Da Usucapido Especial de Imével Urbano e da Usucapido Coletivos

Art, 26~ Sera conferido o titulo de dominio aquele que possuir como sua, 4rea ou
edificagéo urbana de até 250,00 m?(duzentos e cinquenta metros quadrados) por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

| - O direito de dominio s6 podera ser conferido uma tnica vez, ao mesmo
proprietario;

Il - O herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu antecessor,
desde que resida no imével por ocasisio da abertura da sucessao;

Il -As &reas urbanas com mais de 250,00 m?*(duzentos e cinquenta metros
quadrados) ocupadas por populagdo de baixa-renda para sua moradia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo sao susceptiveis de serem
usucapiadas coletivamente, onde nio for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor.

SEGAO XI
Da Zona Especial de Interesse Social

Art. 27— O instrumento da Zona Especial de Interesse Social objetiva
primordialmente a melhoria do espaco urbano produzido, com sua requalificacio
urbanistica, para fins de habitagdo de interesse sacial com acoes:

I - De complementagéo de infraestruturas, Servicos e equipamentos urbanos:
Il - Produgdo, manutengao e recuperacgao de habitagdes de interesse social;
Il -Regularizagéo fundiaria de areas ocupadas de interesse social:

Vv - Utilizagdo de instrumentos juridicos e urbanisticos pertinentes a areas
de interesse social;

V -Implantagao de planos ou programas especiais de uso e ocupagdo do solo,
e de urbanizagao.

SECAO X1i
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e do Relatério de Impacto de Vizinhanga -
RIV

Art. 28— O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto
de Vizinhanga (RIV) tornam-se obrigatorios para os empreendimentos privados ou
publicos em &rea urbana, que possam causar impactos na qualidade de vida da
populagcao residente e quando o impacto ambiental incidir sobre as caracteristicas
ambientais do entorno de um imével ou conjunto de imdéveis.
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SECAO Xili
Da Licenga Ambiental

Art. 29 — A localizagso, construcéo, instalagéo, ampliagao, modificagdo e operagdo
de empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos ambientais, considerados
efetiva ou potencialmente poluidores, bem como, os empreendimentos e atividades
capazes, sob qualquer forma, de causar, degradagdo ambiental, de acordo com a
Resolugdo Conama n® 001/86 ou legislagdo que venha a sucedé-la, dependerao de prévio
licenciamento do 6rgdo ambiental municipal competente, ou da Secretaria de
Administragdo sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

PARAGRAFO UNICO - A licenga ambiental s6 sera emitida apos a avaliagéo do
prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre o Meio
Ambiente(EIA/RIMA).

SEGAO XIV
Do Laudo de Vistoria de Edificacdo e Loteamento

Art. 30 — Fica criado o instrumento de Laudo de Vistoria de Edificacéo e
Loteamento.

§ 1°- O Laudo de Vistoria de Edificacdo e Loteamento tem como finalidade garantir
que as condicbes de segurancga, habitabilidade, estética, caracteristicas do projeto
originalmente aprovadas encontrem-se mantidas, permitindo a utilizagdo do imdvel.

§ 2° - O Laudo de Vistoria de Edificacdo e Loteamento aplica-se a qualquer imével
no territorio do Municipio, a partir de sua efetiva utilizacao.

§ 3° - O Laudo de Vistoria de Edificacdo e Loteamento podera ser solicitado por
qualquer pessoa, fisica ou juridica, quando o imével situado em area contigua ao de sua
propriedade ou posse, esteja causando prejuizo ou ameagando a integridade fisica e/ou
patrimonial das pessoas.

SECAO XV
Da Gestido Democratica da Cidade

Art. 31 — A gestdo democratica tem como objetivos:
I - O ordenamento das fungdes sociais da cidade e da propriedade;
Il - A gestdo democratica sera indutora, catalisadora e mobilizadora da acéo
cooperativa e integrada dos diversos agentes econdmicos e sociais atuantes

na cidade,

CAPITULO VI
Do Controle da Evolugdo Urbana

Av. Castro Alves, 432 — Centro Thimirim/PE, CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 - 2060 / 1371. E-mail: prefeituradeibimirim@hotmail. com



A\ Srleg_eit_ura ssiﬁqfo
L FUNDACAO | PREFETO = E%: e Imlrl 2
- ~— '1r‘

ABRING AMIGO DA =

CRIANCA ‘-nf_"," UNIAD, TRABALHO E DESENVOLVIMENTO.
7013-2016 e

Oqvh

RECONHECE

Art. 32— Para estabelecer o controle da evolugdo urbana de forma integrada e
harménica, o Chefe do Executivo determinard aos 6rgéos competentes de planejamento
as atribuicdes necessarias de;

| -Realizar um permanente acompanhamento do crescimento urbano, em
atendimento aos dispositivos das legisla¢des urbanas;

n - Elaborar projetos especificos de adaptagdo ou atualizagao dos
dispositivos das leis urbanas, e dos requisitos do uso do solo urbano:

i - Analisar ¢ dar parecer scbre casos omissos ou excepcionais, em
materia do uso e ocupagéo do solo urbano, com base nos principios, objetivos
e diretrizes das legislagdes urbanas,

Art. 33 - E vedada a qualquer empresa concessiondria dos servigos publicos de
agua e esgotos, de distribuicdo de energia elétrica, do sistema de comunicagdes e
telefonia, a instalacdo de qualquer tipo de suporte para suas redes ou de qualquer
mobiliario ou qualquer tipo de infraestruturas de uso do solo de dominio publico municipal,
sem a prévia autorizagdo da Prefeitura Municipal.

PARAGRAFO UNICO - O nao cumprimento desses dispositivos desse artigo,
sujeita as empresas concessiondrias a auto de infragdo, e multas estabelecidas pelo
orgao competente, em conformidade com a Lei de Uso e Ocupagédo do Solo.

Art. 34 —-Os planos de regularizacdo urbanistica e juridico-fundidria das Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS) serdo elaborados de acordo com disposicoes da administragdo
municipal e da lei Federal n® 13.465/2017 e decreto n°® 9.310/2018.

|- Diretrizes e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, usoc e
ocupacao do solo, respeitando os coeficientes de aproveitamento,e parametros
urbanisticos apresentados por este Plano Diretor:

Il - Indicagdo das intervengdes necessarias a regularizacao urbanistica e
fundiéria; e

It - Delimitagdo de areas non aedificandi.

CAPITULO VHI
Dos Projetos Especiais

Art. 35 — Os Projetos Especiais serdo desenvolvidos em areas que podem ser
objeto de intervencbes destinadas a promover a requalificagdo urbana, a dinamizacao
econbmica com inclusdo socioespacial e cuidados ambientais, de acordo com planos
especificos cujo conteudo pode estabelecer parametros proprios para a drea em que
incidem.

Art. 36 — As areas Prioritarias de projetos especiais com potencial econdémico-
ambiental para Ibimirim,s&o:
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I- Revitalizagdo do Rio Moxotd, na sua faixa urbana;

Il- O Parque do Vale do Catimbau:

i - A APA do agude Pogo da Cruz;

IV- A municipalizagdo dos sistemas de 4gua e esgoto;

V- Aregularizagao juridico-fundiaria das Zonas Especiais de Interesse Social;
vi- A implantagdo de projetos de economia ambiental:

Vil - A recuperagéo do projeto do perimetro irrigado.

CAPITULO IX
Da Politica Setorial

Art. 37 — As politicas setoriais integram e orientam a politica de desenvolvimento
urbano, econémico e ambiental do municipio, direta ou indiretamente, pertinentes ao
ordenamento territorial, devendo ser aplicadas conjuntamente pelo Poder Executivo na
realizac&@o dos objetivos estratégicos estabelecidos nesta Lei Complementar.

PARAGRAFO UNICO - As politicas publicas setoriais a que se refere este artigo, e
integram a politica de desenvolvimento urbano, econémico e ambiental e as acgoes
estratégicas do Plano Diretor, sdo ordenadas em:

|- Politica de desenvolvimento sustentavel:
- Politica de meio ambiente:
1 - Politica de saneamento ambiental:

V- Politica de acessibilidade e mobilidade urbana:
V- Politica de habitacio;
Vi- Politica de segurancga urbana, e
vii-  Politica de patriménio cultural.
SECAOI

Do Desenvolvimento Municipal
Art. 38 — A politica urbana de desenvolvimento sustentavel sera voltada para:

i - Promover a implantagdo de empreendimentos econdmicos com base na
politica urbana, através dos instrumentos definidos neste Plano Diretor:

Il - Priorizar programas e instalagdo de atividades geradoras de emprego e

trabalho sobremodo nos eixos viarios, aproveitando suas potencialidades de
mobilidade;

Av. Castro Alves, 432 — Centro Thimirim/PE, CEP: 56.580-000
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i - Definir condigbes apropriadas para revigorar e dinamizar os setores
econdmicos tradicionais;

RECONHECE

Iv - Adotar politicas de desenvolvimento sustentavel em consonéncia com a

preservagdo ambiental, investimentos que promovam a distribuigdo de renda e
ampliacdo da oferta de empregos, com remuneracgéo digna;

V - Incentivar a instalagdo de incubadoras de tecnologia avancada, de
preferéncia, em parceria com as universidades e centros de pesquisa;

VI - Realizar parcerias e agbes integradas com outros agentes promotores do
desenvolvimento, plblicos e privados, governamentais e institucionais e

agentes comunitarios e cadeias produtivas populares locais e arranjos
produtivos locais;

Vil -Estimular o desenvolvimento e a implantagdo da economia ambiental,
incentivando a criagdo e instalagdo de empresas que utilizem tecnologias
limpas, geradoras de emprego e riquezas;

VIll -

Aprimorar a infraestrutura para o desenvolvimento das atividades de
cultura, turismo e entretenimento, como fontes geradoras de trabalho, emprego,
riqueza e de qualidade de vida.

SECAO Il
Da Politica de Meio Ambiente
Art. 39 — A politica de meio ambiente tem como objetivos:

I- A promog&o, a conservagao, a preservacao e a recuperagio do patrimonio
natural e construido, sobremodo do Rio Moxotd, do Parque do Vale do
Catimbau e a APA do Pogo da Cruz;

Il - A prevengdo e a promogao de agdes de adaptagdo as mudancas climaticas,
sobremado do sistema de areas verdes do parque municipal;

i - A Conservagéo dos recursos hidricos por meio de medidas e agbes que
garantam sua protecdo e a conscientizagdo da populacdo quanto ao uso
racional da agua;

IV - A recuperagédo do Rio Moxoté e sua devolugao & populagéo;

V- A conservagéo, preservagdo e recuperagao do sistema caatinga;

Vi - Incentivar a produgdo e o consumo conscientes, fundamentados no principio
dos 06 R's (repensar, recusar, reusar, reduzir, reutilizar e reciclar), visando a
redugdo da geragdo de residuos e realizar a destinagdo e disposicdo final

adequadas, minimizando a emissdo de gases de efeito estufa (GEE);
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Vil -Ampliar as 4reas verdes e arborizagdo urbana para impedir a formagéo de
ilhas' de calor urbano.

SECAO Il
Da Politica de Saneamento Ambiental

Art. 40 — A politica de saneamento ambiental abrange os sistemas dos servigos
publicos de abastecimento de &gua, esgotamento sanitério, drenagem urbana e residuos
solidos, integrados nos respectivos servigos, infraestrutura, instalagdes e procedimentos
operacionais.

Art. 41 —A politica de saneamento ambiental tem como objetivos:
|- A recuperagdo do meio ambiente e sua sustentabilidade;

It - Promogéo da sustentabilidade ambiental do uso e da ocupagao do solo e a
melhoria da qualidade de vida da populagao;

i - O desenvolvimento econémico e social, a redugdo das desigualdades
sociais e a inclusdo social, priorizando agdes que visem a implantagdo e
ampliagdo dos servicos de saneamento bdsico nas areas ocupadas por
populactes de menor renda;

Iv - Prestar os servicos publicos de abastecimento de &gua, esgotamento
sanitario, limpeza urbana, manejo dos residuos solidos, drenagem e manejo
das aguas pluviais urbanas para toda a populagéo, de forma adequada a satde
publica e a protegéo do meio ambiente;

V - Garantir a eficiéncia e eficacia dos sistemas de abastecimento de agua,
assegurando a regularidade, o uso consciente e a qualidade deste servico
publico;

Vi - Implantar sistema de informagdo e controle sobre pogos de &agua
subterranea;

Vii -Implantar sistema de esgotos urbanos, especialmente nas areas que
possam se conectar facilmente a sistemas existentes e nas servidas por fossas;

VIl - Estabelecer que todo e gualquer projeto de saneamento basico a ser
implantado seja tratado como um sistema técnico-social, destacando a
importancia do processo social na sua implantagdo e operacéao;

IX - Estimular o uso, reuso e reciclagem de residuos, e o reaproveitamento de
residuos inertes da construg&o civil.

SECAO IV
Da Politica de Mobilidade

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE, CEP: 56,580-000
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Art. 42 —~ A politica da mobilidade deve estabelecer regras e procedimentos em
observéancia as disposigcdes do Plano Diretor, estruturando um sistema de mobilidade
urbana, contemplando as distancias e necessidades municipais, tais como manutencéo
das estradas e veiculos meio de mobilidade,

Art. 43 — As agbes norteadoras da mobilidade urbana da sede municipal devem
priorizar:

I - A melhoria e padronizagdo das calgadas de modo a garantir a
acessibilidade, mobilidade e seguranga das pessoas:;

Il - A implantagado da largura minima das calcadas prevista na Lei de Uso e
Ocupagéao do Solo;

Il - A organizagao de varios segmentos do espaco publico como os das Feiras,
e da Av. Manoel Vicente/Av. Castro Alves, das proximidades do supermercado
Paulistdo e outros mais;

IV - Implantar as sinalizagoes devidas;

Vv - Criar a lei do trénsito e transporte municipal, com sua fiscalizacdo e seu
sistema de multas.

SECAOV
Da Habitacao

Art. 44 — A politica habitacional define como obijetivos prioritérios:

I - Universalizagdo do acesso a moradia digna dotada de infraestrutura urbana
adequada;

Il - A promogéo de acgGes de regularizagdo urbanistica e fundiaria em areas de
ocupacao consolidada por populagéo de baixa renda;

Il -Priorizar o atendimento & populagdo de menor renda.,
Art. 45 — Criar um programa de “melhoria da habitacdo” ou “casa legal®, com um
investimento de recursos pré-fixados, para a melhoria das condicbes de habitabilidade
urbana e rural.

I - Ofertar servicos de assisténcia técnica, juridica, social e urbanistica gratuita
a populagé@o com baixa renda familiar para Habitacdo de Interesse Social:

Il - Integrar a execugd@o da politica de habitagdo as politicas de geragdo de
emprego e renda;

il - Priorizar a ampliacéo das redes de infraestruturas urbanas nas ZEIS:
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Iv -Prever a aquisicdo de lotes e glebas para produgdo de HIS nas acgdes
mitigadoras e de compensagéo urbanistica previstas para empreendimentos de
impacto e/ou sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga —EIV.

SECAO VI
Da Seguranga Publica

Art. 46 - A politica de seguranca urbana tem como objetivo a adocioc de
estratégias de planejamento e agdo que confiram sensag8o de seguranga no espago
urbano & populagdo, considerando as especificidades relativas as condiges de
acessibilidade, género e faixa etaria.

Art, 47 — A politica de sequranga urbana adotars as providéncias para:

I - Ampliar, modemizar e otimizar a iluminacdo publica, por meio de
equipamentos mais eficientes;

Il - Planejar acdes voltadas & normatizagdo edilicia, compreendendo: fachada
ativa, uso misto, permeabilidade visual, assim como a diversificacdo dos usos e
das atividades durante diferentes horarios e dias;

I -Instalagdo de cameras de seguranca em pontos estratégicos para a
seguranca publica.

SECAO VI
Do Sistema de Equipamentos Coletivos

Art. 48 — O sistema de equipamentos urbanos e sociais & composto por:

I- Equipamentos de educacgao;

Il- Equipamentos de saulde;

Il - Equipamentos de esporte;

IV - Equipamentos de cultura;

Vv - Equipamentos verdes e de lazer:

Vi - Equipamentos de assisténcia social:

Vil - Equipamentos de seguranca urbana.

Art. 49 —Constituem objetivos do sistema de equipamentos coletivos:

I - O acesso da populagéo aos equipamentos necessarios a universalizagdo e

atendimento das necessidades basicas de educacao, satde, esporte, cultura,
lazer, seguranga e assisténcia social, de maneira integrada, tendo como foco
prioritario familias e grupos sociais mais vulneraveis:

it - A distribuicgo dos equipamentos e servigos de modo a garantir a equidade
social em bases espaciais e coletivas, reduzindo desigualdades socioespaciais
e priorizando dreas de maior vulnerabilidade social:

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000 "
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i - Elaborar plano especifico para articulagdo e integracdo da rede de
equipamentos urbanos e sociais no territério em escala local e municipal.

SECAO Vi
Do Patrimonio Cultural

Art. 50 — A politica de Patrimdnio Cuitural abrange o conjunto de acdes voltadas
para a preservacao, conservacao, restauro e valorizagdo do patrim6nio, necessérias a
prote¢do da memdria urbana, das praticas sociais e da identidade cultural do Municipio.

Art. 51 - Para a devida valorizagdo do patriménio cultural torna-se necessério:

I - O estimulo & participagdc popular nos processos relativos ao patriménio
cultural, considerando a diversidade de atores sociais, bem como a
transversalidade do tema do patriménio cultural com diversos outros aspectos
do desenvolvimento urbano e humano na cidade e do municipio;

- Elaborar o Plano ou Programa de Preservacéo do Patrimdnio Cultural;

it - Fortalecer os agentes municipais responsaveis pela preservagdo do
patriménio cultural.

CAPITULO X
Do Planejamento Urbano e da Gestdo Urbano-Municipal

Art. 52 — Constituem principios norteadores do planejamento intersetorial e da
gestdo democratica:

| - Integracdo e coordenacdo dos processos de planejamento e gestdo do
desenvolvimento sustentavel, mediante a articulagdo dos diversos drgdos e
entidades que integram a Administragdo Publica Municipal com os agentes
publicos e privados, através dos instrumentos de gestao democratica;

- Participac@o da sociedade civil no planejamento, acompanhamento, controle
social e avaliagdo das agoes;

it - Conferir &s acdes de execugéo da politica de desenvolvimento sustentavel,
sua eficacia, eficiéncia e efetividade, objetivando melhorar a qualidade de vida
dos municipes e a habitabilidade no espaco urbano;

Iv - Instituir mecanismos de implementacdo, acompanhamento, controle e
avaliacg@o do plano diretor da cidade e de outros planos, programas e projetos
que visem ao desenvolvimento sustentavel da cidade e do municipio;

Vv - Garantir e incentivar o processo de gestdo democratica da politica urbana e
ambiental, na perspectiva de sua formulagdo, implementagdo, gestio
participativa, fiscalizagdo e controle social;

Av. Castro Alves, 432 — Centro Thimirim/PE, CEP: 56.580-000
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Vi - Promover a capacitagdo técnica dos agentes publicos e sociais na
formulagéo, implementag&o e controle das politicas publicas,

Art. 53 ~ Fica criado o Sistema de InformacBes e Memériade Ibimirim o qual tem
como objetivo recuperar e fornecer informacdes ao planejamento, monitoramento,
implantagéo e avaliagdo da politica de desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio
e do Plano Diretor.

I- O sistema de Informagdes e Memoéria de Ibimirim sera gerido pela Secretaria
de Administracdo e regulamentado por ato especifico do Poder Executivo, no
prazo de maximo de 120(cento e vinte) dias, apés a vigéncia desta Lei
Complementar;

It - O Plano Diretor de Ibimirim sera revisto a cada 10(dez) anos, conforme o
Estatuto da Cidade.

CAPITULO XI
Das Disposicdes Finais

Art. 54 — Aos processos administrativos e projetos protocolados até o inicio da
vigéncia desta Lei Complementar serdo aplicadas as legislagoes em vigor na data de seu
protocolo, desde que estejam em consonéncia com as grandes diretrizes do Plano
Diretor.

Art. 55 — Os alvarés de construgdo que decorram de projetos protocolados antes da
vigéncia desta Lei Complementar s6 poderdo ser renovados se a cbra ja tiver sido
iniciada e estiver em conformidade com as orientacdes e posicionamentos técnico-
urbanos do Plano Diretor,

§1° - Considera-se iniciada a obra cuja fundagio e baldrames tiverem sido
concluidos e estejam em conformidade com as especificagdes do projeto aprovado e com
as legislacdes urbanas do uso e ocupacgao do solo do Plano Diretor.

§2° - Nos casos de empreendimentos de impacto, poderdo ser renovados os
alvaras de construgao se houver inicio do cumprimento de medida mitigadora exigida no
curso do licenciamento.

Art. 56 — O Poder Executivo devera encaminhar ao Poder Legislativo, no prazo de
12(doze) meses, o Plano de Mobilidade Urbana de Ibimirim.

Art. 57 — Fica revogada a Lei n® 602/2007.

Art. 58 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicaggo.

GABINETE DO PREFEITO em Ibimirim, 03 de Dezembro de 2019.
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ANEXO I

DAS LEGISLACOES URBANAS

SAO LEGISLACOES URBANAS CONSTANTES PARA O PLANO DIRETOR DO

MUNICIPIO DE IBIMIRIM:

|- PROJETO DE LEi COMPLEMENTAR DO PLANO DIRETOR,;

Il - PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO PERIMETRO

URBANO;

ili -PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO PARCELAMENTO

DO SOLO;

IV -PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO USO E

OCUPAGAO DO SOLO;

V - PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE EDIFICAGOES;

VI -PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO CODIGO DE

POSTURAS;
Vil - PROJETO DE LEI DO MEIO AMBIENTE;

viii - PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE MOBILIDADE

URBANA.
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ANEXO II

PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

MAPA 01: ZCCS - ZONA CENTRAL DE COMERCIO E SERVICOS;

MAPA 02: ZPEU - ZONA PRIORITARIA DE EXPANSAO URBANA:

MAPA 03: ZORC ~ ZONA DE OCUPACAO RESIDENCIAL CONSOLIDADA:
MAPA 04: ZEIS — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL;

MAPA 05: ZPAR - ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL RIGOROSA DO RIO
MOXOTO;

MAPA 06: Z.I. - ZONA INDUSTRIAL.
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ANEXO II

PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

I — ZONA CENTRAL DE COMERCIO E SERVICOS - ZCCS

ZCCS : = Av. Manoel Vicente/Av. Castro Alves:
* Rua Santa Isabel/Av. Dugue de Caxias.

= L ote minimo. 160,0 m? (20,00m x 8,00m)
= Testada minima. 8,00 m.
2 Residencial. 80,0%
o
<
% Comércio/Servicos. 100,0%
o
* Grandes em di t ]
w preendimentos e Uso
Qg Industrial FRHISED
%
é s Institucional. 80,0%
at Minimo. 0.8
w
=
=
we Bésico. 1,0
o
@ >
§2
8 o Maximo. 3.0
D

* Altura Maxima Permitida.

06(seis) pavimentos

YR INDICE DO COEFICIENTE DE
Aceitabilidade da outorga onerosa do SIM APROVEITAMENTO
direito de construir. Até 15

»n uso Couttncior EmPREENOMENOS € | NSTITUCIONAL/

E Frontal - RESIDENCIAL SERVICOS USO INDUSTRIAL LAZER
Z 3,0m. - - 3.0m
w

=

= Laterais, 1,50 m. - - 2,50 m.
w

m

= Fundos, 2,50 m. 2,50 m. - 2,50 m.
* Taxa de Solo Natural. 10,0% 5,0% - 10,0%

Residencial, Comercial, Servicos, Institucional e

= Usos industrials.

o e

[=] Permitidos. Lazer. — Compativeis

89 * Grandes empreendimentos acima de 1.200,00 m?
g: 8 Proibidos. = Atividades poluidoras;
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ZONA CENTRAL DE COMERCIO E SERVICOS - ZCCS
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PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

II — ZONA PRIORITARIA DE EXPANSAO UﬁBANA - ZPEU

ZPEU : = Eixo Virio da BR-110 na Boa Vista;
* Eixo Viario da BR-110 nas Lajes;
* Eixo Viario da PE-360 nas Lajes; e o Eixo Viario do

Rodoanel.
= | ote minimo. 140,0 m?
= Testada minima. 7,00 m,
3 Residencial. 80,0%
o
<
= Comércio/Servicos. 80,0%
%]
o 3|~ Grandes empreendimentos;
W %l- Uso Industrial ndo poluente de 70,0%
g E| pequena e médio portes.
= g Institucional. 70,0%
a EL Minimo. 0.7
28
Zg
- Basico. 1.0
ow
T>
4
8 o Maximo. 3.0
<D

® Altura Maxima Permitida.

08(oito) pavimentos

" Aceitabilidade da outorga onerosa do SIM """if,ggg{,{,‘gﬁ#f PE
direito de construir. Até 2.0

uso COMERCIO/ EMPREENDIGENOS £ INSTITUGIONAL!
(73] Frontal RESIDENCIAL SERVICOS USO INDUSTRIAL LAZER
O ;
li 4,00 m. 4,00 m. 4,00 m. 4,00 m.
w
§ Laterais. 1,50 m. - 2,00 m. 2,00 m.
(7}
&
P Fundos. 2,00 m. 2,00 m. 3,00 m. 3,00 m.
* Taxa de Solo Natural. 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

Permitidos,

Residencial, Comercio/Servigos, Institucional/Lazer.

Usos Do

SOLO

Proibidos.

Uso industrial poluente e de grande porte.

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE, CEP: 56.580-000
Fone: (87) 3842 — 2060/ 1371, E-mail- prefeituradeibimirim@hotmail.com




i\ Prefeitura s~
2 FUNDACRO | - PReFETO de 'b.n1|"ln1'£ °

ABRINO AMIGO DA

cmarca UNIAD, TRABALHD E DESENVOLVIMENTD.

RECONHECE

unicef

EDICAD 2043 - 2014

ZONA PRIORITARIA DE EXPANSAO URBANA — ZPEU

-muvmmm-uu: BAIRRO DA BOA VISTA - BAIRRO DAS LAJES

EO VIARIO PE 380: BAIRRO DAS LAJES

-amwhno DO RODOANEL

¥ . il he Tl

I =\ ,}\r/\\;\
s I \ \\- /\ X\ 5
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PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

111 - ZONA DE OCUPACAO RESIDENCIAL CONSOLIDADA - ZORC

ZORC: = Centro e Agrovila 01 (exceto ZCCS);
* Vila da Caixa e Padre Cicero.

- Lote minimo.

* Centro/Agrovila 01: 200,00 m=,
®= Vila da Caixa/Padre Cicero: 140,00 m2.

. Testada minima.

= Centro/Agrovila 01: 10,00 m:
* Vila da Caixa/Padre Cicero: 7,00 m.

. . * Centro/Agrovila 01: 80,0%:

Q 0%,
< Residenclal. " Vila da Caixa/Padre Cicero: 100,0%,
<
5 Comércio/Servigos. 70,0%
Q
O~ o * Centro/Agrovila 01: 70,0% - Pequeno porte;
w Industrial ndo poluente. " Vila da Caixa/Padre Cicero: 90,0% - Pequeno porte.
é -g Institucional. 70,0%

«C
= Grandes Empreendimentos. 70,0%
akt Minimo. 07

w
=
Z
E.": 5 Basico. 1,0
T >
3 o . Centro e Agrovila 01: 3,0
o4 Maximo. - :

<@ Vila da Caixa — Padre Cicero: 1,5

®= Altura Maxima Permitida.

08(seis) pavimentas

. INDICE DO
Aceitabilidade da outorga onerosa do direito de COEFICIENTE DE
Srineletile SiM APROVEITAMENTO

’ Até 1,5
USO RESIDENCIAL COMERCIO/SERVIGOS EURs . MNSTITUCIONALLAZER

[72]

g Frontal. 40m. : 40m. ; 4,0m, 40m.

2z

z 3

s Laterais. g4 1,5m. 1,00Pd 20m. g 1.5m.

< m.

b=

2 !

s Fundos. 2,5 m. 158279 25m. 2,5 m.

m.

* Taxa de Solo Natural, 10,0% 10.0% | 8 5,0% 10,0% 10.0% | § 5,0%

g 5 Permitidos. Todos os usos compativeis com o uso residencial.

8 Ef Prolbidos * Grandes empreendimentos acima de 1.200,00 m?

S0 ' * IndUstrias de médio e grande portes — Industrias poluentes.

Av. Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE. CEP: 56.580-000
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PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

IV — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

ZEIS 01: = Beira Rio, Areia Branca, Areia Preta.

ZEIS 02: = Boa Vista; ZEIS 03; Lajes; ZEIS 04, Avenida Brasil e
Cohab Nova.

* Lote minimo. 140,00m? (20,00m x 7,00m)
= Testada minima. 7,00 m.
‘2 Residencial e Institucional. 90,0%
)
a Comércio/Servicos. 90,0%
Q
Q g Industrial.
B 5| Pegueno porte e médio portes — ndo 90,0%
s E poluente
3
22 Institucional. 80,0%
ot Minimo. 0,6
ug
Z g
0= Basico. 1,0
og
wd
o. Maximo. 25
C<o
* Altura Maxima Permitida. D4{quatro) pavimentos
P i [NDICE DO COEFICIENTE DE
Aceitabilidade da outorga onerosa do SIM APROVEITAMENTO
direito de construir. Até 1,5
ay muso COMERCIO! | U150 POUSTRIAL mmﬁm
= Frontal. 200m. | 2,00m. 3,0m, 3,00 m.
Z
i
. Laterais. (de um dos lados) 1,50m. | 2,00m. 1,50 m. 2,00 m.
i
lé Fundos, 1,50 m. 2,00 m. 2,00 m. 2,00 m.
* Taxa de Solo Natural. 5,0% 5,0% 5.0% 5,0%
o - Residencial ~ Usos produtivos locais, institucional,
§ . Permitidos. )
=l "u luentes;
b L sos poluentes;
=3 Proibidos. " Uso industrial de grande porte.
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ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Z2EIS 01:

BEIRA RIO

ZEIS 02:

BOA VISTA

ZEIS 03:

- LAJES

ZEIS 04:
AVENIDA BRASIL

COHAB NOVA

Av, Castro Alves, 432 — Centro Ibimirim/PE, CEP: 56.580-000
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V — ZONA DE PROTEGCAO AMBIENTAL RIGOROSA DO
RIO MOXOTO - ZPAR

s o=t . ZPAR - ZONADE PROTEGAC AMBIENTAL
- RIGOSOSA DO RIO MOXOTO
;; OCUPAGOES FISICO-CONSTRUTIVAS :
8
PROIBIDAS
Lo
A
Lo
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PARAMETROS URBANISTICOS E LOCALIZACAO

VI ~ ZONA INDUSTRIAL — 2.1.

Segmento 01 :

® O primeiro segmento é localizado ao longo da BR-110, na Boa Vista,

Arcoverde, e se estende por 800,00 m, de cada lado do eixo viario e po
dimensdo, depois das habitagdes da Boa Vista até o perimetro urbano,

Segmento02: = O segundo segmento ¢ localizado ao longo da PE-360, apos o bairro das Lajes em

direcdo a Petrolina, estendendo-se por 1.500 m. além das hab

800,0 m. de cada lado do Eixo Viario da PE-360.

em dircgio a
1 1.500 m. de

itagdes das Lajes; e a

= Lote minimo. 200,00 m?

= Testada minima. 8,00 m.
2 Residencial. -

o

x

a Comércio/Servigos. 70,0%

OF

T 5 3

=¥ Industrial. 70,0%

*®

g g Institucional. -

a5 Minimo. 0,5
B2

"E"." E Bésico. 1,0

>
£

8 &.P Méximo. 15

* Altura Maxima Permitida. Térreo e 1° andar

" Aceitabilidade da outorga onerosa do NAO 'mﬁggfﬂgﬂg DE

direito de construir. —

- e “ﬂgggm ‘mo'g‘ Mmosﬁ INSTITUCIONAL
(o] rontal. LSRRI
; - 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m.
i

§ Laterais. - 3,00 m. 4,00 m, 3,00 m,
(5
i
< Fundos. - 4,00 m. 5,00 m. 4,00 m.
* Taxa de Solo Natural. - 15,0% 15,0% 15,0%
g Permitidos. Industrial/Comércio/Servigos

@®Q
§ § Proibido. Residencial

Tamanho da Quadra Até 200,00 m,

Av, Castro Alves, 432 - Centro Ihimirim/PE, CEP: 56.580-000
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3.2016

ZONA INDUSTRIAL - 2.1,
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N e :l ﬂ,.i\-!":‘: oot
N #-2
w L ~5 e 1° SEGMENTO (BAIRRO BOA VISTA)
[~ =
_ é? | 2 SEGMENTO (BAIRRO DAS LAJES)
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